Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
3/2015. (IL. 13.) o6nkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Szada Nagykozség Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) Képviseld- testiilete az
épitett kornyezet alakitasardl ¢és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL tdérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 7. pontjdban szereplé felhatalmazas alapjan —
figyelemmel az Etv.6/A.§ (1) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt
teleplilésfejlesztési stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, wvalamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012, (X1.8.) Kormany rendeletben,
tovabba az épitésiigyi és épités-feliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrol, valamint
az épitéstigyi hatosdgi szolgaltatdsrol sz6lo 312/2012. (XI1.8.) Kormanyrendeletben foglaltakra
— a teleplilésképi véleményezési eljards részletes szabalyairdl a kovetkezd onkormanyzati
rendelet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

A rendelet célja Szada nagykozség épitészeti, teleplilésképi, illetve természeti értékeinek
védelme é€s igényes alakitasa érdekében az épitésiigyl hatosagi engedélyhez kotott épitési
munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a varosépitészeti
illeszkedéssel €s a telepiilésfejlesztési célokkal sszefiiggd kiovetelmények kiegyenstlyozott
érvényesitése, Gsszességében az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya

2.§

(1) A rendelet teriileti hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Szada kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
Jjogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Szada kozség kozigazgatési
teriiletén jogszabalyban épitéstigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciorol az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eléirdsait a jelen rendeletben
foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.



(D

A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
3.8

A jelen rendelet elGirasal szerint - a 4. § alatti teriileteken ill. az a) — ¢) pontokban
felsorolt épitési munkdkra vonatkozoan - ¢épitési engedélyezést megel6zéen -
teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

a) Uj épitmeény épitésére,

b) meglévt épitmény, épitési engedélyhez kotott atalakitdsara iranyulo épitési,
Osszevont vagy fennmaradasi ¢s tovabbépitési engedélyezési eljarasokhoz
készitetlt épitészeti-muszaki tervekre.

¢) épitési engedélyhez kotott reklamfeliiletek [étesitésére.

A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek

4§

A jelen rendelet eléirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolvtatni az 6sszes
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten.

(1)

)

(6)

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

5.8

A teleplilésképi véleményezési eljaras az €pittetd, illetve az &ltala megbizott tervezd (a
tovdbbiakban egylitt: kérelmezé) éltal a polgarmesteri hivatalhoz benyujtott, de a
polgarmesterhez cimzett, papiralapi kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem
benyujtasaval egyidejiileg a véleményezendd éEpitészeti-miiszaki tervdokumentdciét
elektronikus formaban feltSlti az épitésiigyi hatésagi eljarashoz biztositott elektronikus
tarhelyre melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztost.
A kérelem tartalmazza:

a) akérelmezd nevét,

b) akérelmez6 lakcimét (szervezet esetén székhelyét),

c) a folytatni kivant épitési tevékenység megjelolését,

d) akérelemmel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szdmat.
A polgarmester teleptilésképi véleményét a féépitész késziti elo.
A telepiilésképi véleményezési eljarasban a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) feltétellel vagy anélkil - javasolja

b) nem javasolja.
A teleptilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi szakvéleményt,
melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.
A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beliil — meg kell kiildeni a kérelmezonek, €s (pdf formdtumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tdlteni.
A vélemény kiadasdra vonatkozé hatdridét a papir alapu dokumentdcié beérkezését
koveto elsé naptdl kell szamitani.



(7) A vélemény hatélyét veszti, ha annak kiadasatol szamitott 6 hénapon beliil a véleménnyel
érintett ingatlanra vonatkozo, a vélemény targyat képezd épitési tevékenyseégre 1. foku
épitéshatdsagi engedély nem kerill kiadasra.

A dokumentécié tartalma

6. §

(1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI.8) Korm.
rendelet 22.§ (3) bekezdésében foglaltakon tal — az aldbbi munkarészeket is
tartalmaznia kell:

a) a véleményezés targyat képezd épitési tevékenységtdl fliggben az érintett
épitmény 1:100 léptékd, valamennyi homlokzati rajzat,

b) az érintett épitmény, épiilet 1:100 1éptékii alaprajzait és metszeteit,

¢) épitési engedélyhez kotott 6nallo reklamhordozd esetében 1:25 Iéptékd, els- és
oldalnézetét.

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

7.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-muszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eldirdsoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirdsokon szerepld, tovabba a varoskép
épitészeti illeszkedésre vonatkozd-javaslatokat.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) abeépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e
a kornyezetbe illeszkedes kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kdrnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
c¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértekben a szomszédos ingatlanok
benapozasdt, azok beépithetéségét, illelve a szomszédos Epitmények
atalakitasat,
d) tobb épitési fitemben megvaldsuld 1 beépités, illetve meglévd épitmények
bovitése esetén
da)  biztositott lesz vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi tejlesztés, bovités
megvalosithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje (litemezése) megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcesolatos kdvetelményeknek
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefliggd
hasznalat sajatossagaibdl eredden — nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a kozteriilet, illetve a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését,



(4) Az épiilet homlokzatdnak €s tet6zetének kialakitasaval kapcesolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)
c)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kérnyezethez,

a homlokzatot tagolasa, a nyilaszardk kiosztdsa dsszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével ¢s has7ndlatanak sajatossdgaival,

a terv javaslatot ad-e¢ a rendeltetéssel Osszefiiggd rekldm- ¢s informécids
berendezések elhelyezésére és kialakitdsdra,

a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épllet
gépészeti és egyeb berendezési tartozékai elhelyezésére tovabba, hogy

a tetozet kialakitdsa- killondsen hajlasszOge ¢s esctleges tetdfelépitményei
megfeleléen illeszkednek-e a domindns kémyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarold koztertilettel valo kapesolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a kozteriilethez koézvetleniil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitisa, illetve ebbdl

ered6 hasznalata

aa)  korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat

ab)  korlatozza-, illetve zavarja-€ a gyalogos és kerékpéros kozlekedést és
annak biztonsagat

ac) megfeleléen veszi-e figvelembe a koOzteriilet adottsagait €s esetleges
berendezéseit, mutdrgyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfelelé javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a
koztertiletet érinté — beavatkozasokra

az esetleg a kozterlilet f61é benyulo épitmény- részek, illetve szerkezetek és

berendezések milyen mddon befolydsoljdk a kozteriilet hasznalatat, kiiloénos

tekintettel a meglévd, illetve e telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f6€pitészi vélemeény-elokésziteés sordn egyarant figyelembe kell venni.

ZARO RENDELKEZESEK
8.§

Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit az ezt kdvetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Szada, 2015. februay 12.

(brosn Sandor
polgarmester



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Szada Nagykozség Onkorményzata telepiilésképi véleményezési eljarasrdl szol6
3/2015. (I1. 13.) 6nkormanyzati rendeletehez.

Az elbzetes hatdsvizsgélat eredményérdl szold tajékoztatist a jogalkotasrol szolod 2010. évi
CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan az alabbiakban adom meg:

Rendelet-tervezet cime: a telepiilésképi véleményezési eljarasrdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet.

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiillénosen

1.

Tarsadalmi, gazdasagi hatas: a rendelet megalkotdsa szamottevé tarsadalmi, gazdasagi
hatdssal jarhat, a tervezetben foglalt szabédlyozds megalkotdsdval a telepiilés
esztétikusabb, harmonikusabb, a telepiilés jellegéhez illeszkedd ¢€s a természetes
kérnyezettel kozelebbi kapesolatban allé épitett kdrnyezet alakitasira nyilhat modja az
dnkormanyzatnak.

Koltségvetési hatds: koltségvetési hatdsa a tapasztalatok hidnya folytdn ebben a
szakaszban még nehezen mérhetd, a tobbletfeladat rendszerének kialakitisa folytdn
csekély mértékil tobblet kdltség igénnyel mindenképp lehet szamolni.

Kornyezeti, egészségiigyi hatds: a rendelet megalkotdsa kozvetlen kOrnyezeti és
egészségligyl kovetkezményekkel nem jar, az épitett kdrnyezet természet kozeli, Szada
telepiiléshez méltobb és tajesztétikusabb alakitdasanak hosszabb tavon kedvezé kdrnyezeti
hatasai lehetnek.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatas: a feladat adminisztrativ tobblet teherrel jar,

a tapasztalatok hidnya, a feladat Gjdonsaga folytan ennek fellilvizsgélata szintén az els6
évet kdvetden célszerdl.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: A feladatra vonatkozdan a rendelet megalkotdsanak elmaradésa
szémottevd kovetkezménnyel nem jar, megalkotasa azonban pozitiv valtozasokat
eredményezhet, mely elsésorban a telepliléskép javulasat, esztétikailag kifogésolhatod
teriiletek atalakulasat vonhatja maga utdn, a hatas id6igénye nem becstilhetd elére,
azonban bizonyosan nem torténik lényeges valtozas révid idodn beliil!

Egyéb hatas: tovabbi hatas nem varhaté.
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi

feltételek: részben rendelkezésre allnak, a rendelet els6 feliilvizsgdlatdig a tapasztalatok
alapjan allapithato meg a 2. és 4. pontban foglaltakhoz hasonléan a tényleges szlikséglet.



Indokolas:

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a telepiilésképi véleményezési eljarasrol
52016 rendelet megalkotdsdval kivanja véleményezni, befolydsolni a telepililés kdzép- €s hosszi
tava fejlodésének iranyat.

A telepiiléskép kialakuldsédnak folyamatat foépitész szakvéleményének figyelembe vételével
kivanja érvényre juttatni.

Az elbzetes véleményezés célja, hogy a méar kialakult fejlesztési iranyok, elképzelések mentén
valdsuljanak meg telepiiléslinkdn beruhazasok, lakdsépitések.

Az Onkormanyzat a rendelet megalkotdsdval élhetd, rendezett, fejlodd telepiilést kivan
fenntartani, tovabb fejleszteni.

Szada,2015. februar 18.

Jambor Lajos

jegyzo



