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SZADA KOZSEG HELYI EPITESI ELOIRASAINAK ES SZABALYOZASI TERVE
Szada Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
9/2009.(06.10.) szamu
rendelete
Szada Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ)

ADA kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a helyi énkorméanyzatokrol sz616 1990. évi

LXV. Tv. (Otv.) 16 § (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl

sz0l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §. (3). bek. c) pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan elfogadja Szada kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ)
¢s elfogadja az elkésziilt Szabalyozasi tervet a HESZ 1. szamu mellékleteként.
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I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya és alkalmazasa

1. §

A rendelet hatdlya kiterjed Szada kozség (tovabbiakban: a kozség) teljes kozigazgatasi

teriletére.

A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢Epiiletegyiittest ¢€piteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreéllitani,
korszertisiteni ¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban

egylitt: épitési munkat folytatni)

a)  a hatalyos Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII.20.) Korm. rendelet ( tovabbiakban OTEK ),

b) azegyéb vonatkozo orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezései szerint, tovabba
c) ajelen rendelet és mellékletei

szerint szabad.

A HESZ a rendelet mellékletét képezé egyesitett kiilteriilet és belteriilet szabalyozasi
tervvel egylitt érvényes.

A kozség teriiletén tervezett teriiletrendezési terveket, valamint az épitési tervek anyagat

eldzetesen a f0épitész vélemenyezi.

A szabalyozas eszkozei

2.8
A szabalyozasi terven

kotelez6 szabalyozasi elemek,
- 1rdnyado szabalyozasi elemek

szerepelnek.

Kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
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- kiilteriileti beépitésre szant teriilet hatara,
- rendeltetési Ovezetek
- tervezett szabalyozasi vonal,
- szabalyozasi szélesség,
- védett teriiletek hatara, védotavolsagok,
- miiemlék telke
- miemléki kdrnyezet hatara
- régészeti teriilet hatara
- ¢épitési Ovezet hatara,
- Ovezeti és épitési Ovezeti jel
- ¢épitési hely,
- €pitési vonal,
- kotelezo fasitas,
- telken beliili betiltetési kotelezettség,
- be nem épithetd telekrész (tavlati tombbelso feltaras teriilete).

A kotelezd szabalyozasi elemek modositasa csak a jelen rendelet és annak mellékletét
képezd szabalyozasi tervlap modositasaval lehetséges:

a) belteriileten legalabb egy tomb teriiletének egészére,

b) kiilteriileten legaldbb a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének egészére.

Iranyad6 szabalyozasi elemek — a kotelezd szabalyozasi elemeken kiviili — a szabalyozasi
tervlapon feltiintetett egyéb szabalyozasi elemeket jelenti, betartasuk ajanlott, modositasuk
jelen rendelet ¢és annak mellékletét képezd szabalyozéasi tervlap modositasa nélkiil
lehetséges.

Az épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (koriilhatarolt) teriilet a meglévd vagy
iranyad6 telekhatdrhoz kottdzva (a keritéshez kottdzott méret kotelezd), vagy — a
szabalyozasi terven épitési hely hidnyaban - az épitési teleknek az OTEK szerint
meghatarozott (lasd 3. szamu fiiggelék - dbra) eld-, oldal- és hatsdkerti €pitési hatdrvonalai
altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen — a védoétavolsagok megtartasaval — az Gvezeti
eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az éptilet(ek) elhelyezhetdo(k).

Sziikség esetén az épitési helyen hataran — az épitészeti arculat, utcakép stb. védelmében -
az épitési vonal pontositja az éplilet elhelyezését. Az épitési vonal a szabdlyozasi terven
feltiintetett helyeken, az épitési vonal 60%-an kételezo.

A minimalis elo-,oldal- és hatsokerteket vagy a szabalyozasi terven feltiintetett kottazott
mértékben, vagy az 5. § (1) pontja szerinti méretben kell kialakitani, ennek hianyaban az
OTEK-ban meghatarozott eldirasokat kell figyelembe venni.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI ELOIRASOK
Kozigazgatasi teriilet tagozodasa

3.8

A kozigazgatasi tertilet

a) beépitésre szant,

b)

beépitésre nem szant

teriiletre tagozodik.



Rendeltetési ovezetek
4.8

(1) A HESZ és annak mellékletei — a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — a kozség
kozigazgatasi terliletét

a)  beépitésre szant teriileten
- laké (Lke, Lf),
- vegyes (Vt),

- gazdasagi (Gksz, Gip),
- kiilonleges (K, Kk),

b)  beépitésre nem szant teriileten

- kozlekedés (KO4, KO4-Z) és kozmii (KOz),
- zold (Zkp),

- erd6 (Ev, Eg, Ee),

- mezdgazdasagi (Mk, M4),
- vizgazdalkodasi (V)

rendeltetési Gvezetekre bontja fel.

Epitési dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

5.8

(1) A nagy, Osszefliggd, még beépitetlen tombbelsdvel rendelkezd tombokben - a tavlati
tombfeltaras, tombbelsé hasznositds érdekében- csak a szabalyozasi terven jelolt meglévo-
megmarado telekhatar, vagy a tervezett szabalyozassal kijelolt 0j utcai telekhatartol mért
50m-en beliili sav épithetd be a kdvetkezdk szerint:

elo-, oldalkert

- a szabalyozasi terven kottazott, vagy ennek hidnyaban az OTEK szerinti méret,

a hatsokert
- az utca vonalatol mért 60m-en beliili meglévo telekhatarok esetében 10m,

- az utca vonalatol mért 60m-en kiviili telekhatarok esetében az utca vonalatol mért
50m-es beépithetd sav hatara és a hatso telekhatar kozotti tertilet,

- a hatsokertként meghatarozott telekrészeket telken beliili zoldfeliiletként kell
megtartani.

épitési hely

- a fentiekben meghatarozott el6-oldal €s hatsokert altal kozrezart tertilet (lasd még 3.
szamu fiiggel¢k — abra),

a max. beépithetdség

- 50me-en beliil es6, meglévo telekhatar esetében a teljes telektertilet,

- 50m-es beépithetd sav tertletén kiviil esé telekhatdr esetében max. 50m
telekmélység vehetd figyelembe telekteriiletként.
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(2) a) Ha egy telken tobb
forendeltetésti épiilet keriil elhelyezésre, akkor — a telek beépitésével kapcsolatos
koriilmények tisztdzasara — elvi engedélyt (1. szamu fliggelek: 1) kell kérni.

b) A Doézsa Gyorgy ut mentén és a helyi értékvédelem alapjan védelemre jeldlt teriilet ill.
telek esetében telepiilésképi és épitészeti kovetelmények tisztazasa érdekében a
hatalyos rendelet szerinti tartalommal (1. szdmu fiiggelék: 1) elvi engedélyt kell kérni.

c) A milemléki, régészeti, természetvédelmi kovetelményeket érintd teriiletekre a hatalyos
rendelet szerinti tartalommal (1. szamu fliggelék: 1) elvi engedélyt kell kérni.

d) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (pl. teriilet-
elokészités, felszini vizelvezetés, kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak a
miuszaki kovetelményeket eldzetesen tisztazd elvi engedélyt kell kérni a hatéalyos
rendelet szerinti tartalommal (1. szdmu fiiggelék: 1).

Epitési telek abban az esetben jon létre, ha a beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési
szabalyoknak megfelelden kialakitott €s kozutrol vagy onallo helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganutrol gépjarmivel kozvetleniil megkozelithetd telek 26. §-ban
szabalyozott kozmivesitésnek is megfelel.

Szabadon allo beépités esetén az oldalkert vagy a szabalyozasi terven kottazott érték, vagy
az épitménymagassag fele, de min. 3m kell legyen.

Oldalhataron all6 beépités estén — az esdviz sajat telken vald elvezetése és az épiilet
karbantartdsa érdekében — az épiilet falanak kiils6 sikja a kerités vonalatél min. 1m-re
¢piilhet. Két oldalhataros épiilet kozotti legkisebb telepitési tavolsag a legnagyobb
épitménymagassdg mértéke, mely az oldalkert + Im 0Osszegébdl szamithat6. Meglévo
beépités esetén a mar kialakult oldalhataron 4ll6 épitési vonal — tovabbépitéskor -
folytathato.

Az épiiletek lefedésénél

a) A (6) bekezdés b) pontjaban szerepld kivételen kiviil csak magas tetds épiiletek
épithetok. Magas tetds épiiletek esetén a tetOhajlasszog 30-60° kozott valaszthato,
ugy, hogy a szomszédos épiiletekhez valo illeszkedést figyelembe kell venni. Az
épiilet beépitett teriiletének 20%-1g épithetd 30°-ndl alacsonyabb hajlasu tetd
(eldtetdk, tornacok stb.).

b) A gazdasagi teriileteken alkalmazhaté lapos teté €s alacsony hajlasi 30° alatti
fémlemezfedés. A Doézsa Gyorgy ut mellett — ralatas szempontjabol érzékeny
gazdasagi teriileteken — a lapos tetd 50%-ban zdldtetdt kell alkalmazni.

c) A 30. § Telepiilésrészek sajatos €pitési eldirasaiban szerepld teriiletek kivételével a
tetéfedés anyaga nincs szabdlyozva, a tetdfedés szine jellemzden természetes égetett
cserép szinhez hasonl6 szinli kell legyen. Nem alkalmazhato kék, lila és kékes-zold
szinl tetéfedés.

Az épiiletek homlokzatszinezésénél

a) Epiletszinezésnél - 30. § Telepiilésrészek sajatos épitési elirdsaiban szerepld
teriiletek kivételével - nem haszndlhatd rdzsaszin, narancssarga, lila szina
homlokzatszinezés, a szinek alkalmazéasanal az illeszkedésre vald szabalyokat
figyelembe kell venni,

b) Az épiiletek kiilso feliiletére figuralis falfestések nem keriilhetnek, kivéve a cégérek.

A rendelet hatdlya ald tartozo teriiletén a kialakult allapothoz valo illeszkedést mindkét
oldalra 2-2 ¢épiiletig kell alkalmazni. A lakoteriileteken és a telepiiléskozpont vegyes
tertileteken a hagyomanyos formai kialakitasokat, anyaghaszndlatot, épiiletszinezést és a
kialakult allapothoz val¢ illeszkedést - mindkét oldalra 3-3 épiiletig — kell alkalmazni.



(10)

(1D
(12)

(13)
(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

1)

(22)

(23)

5
(9) Osszetartozd telepiilésrészek, tombok
esetében, kozteriileten ¢és kozteriilet szdmara atadott maganteriileten egységesen
kivalasztott, vagy megtervezett utcabutorokat, vilagitotesteket, informaciés tablakat kell
alkalmazni.

Minden beépitett vagy beépitésre szant teriileten az épitmények, ©nallé rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatéhoz az OTEK-ban meghatérozott
mennyiségli jarmiitarolot, varakozo (parkold) helyet €s rendszeres teherszallitds esetén
rakodohelyet kell biztositani telken beliil, vagy az onkormanyzat — az OTEK-nak
megfeleld, a helyi sajatossagokra figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan készitett —
helyi onkorményzati parkolasi rendeletben eltérd értékeket allapithat meg. A parkolok
fasitasat — min 4 parkolo/1 fa - nagy lombkoronat néveld, tobbszor iskolazott (,,tilkoros™)
lombos fa telepitésével kell megoldani. ,,Zoldbeton” burkolattal csak max. 20
személygépkocsi-parkoldhely befogadoképességii parkolo 1étesitheto.

Lakodkocsi, lidiilésator egyik dvezet teriiletén sem helyezhetd el.

Mély fekvést teriileten (pl. a Pazsaki ut déli oldalan) mélygardzs, pince nem javasolt, a
padloszintet a terepszint f61¢ 80 cm-re ki kell emelni.

A beépithetdseg feltétele a 26. § eldirasai szerinti kdzmiivesités.

Tereprendezés oldal- és hatsokertben csak akkor végezhetd, ha az a felszini vizelvezetés
megoldott és a feltdltés mértéke max.1,5m.

A telepiilésen 1,8 m-nél magasabb tamfal csak ndvényzettel takartan, 2,5m magassagot
meghalado6 tamfal csak felszin alatti épitmény létesitése céljabol emelhetd.

Allattarto épiilet épitésénél az allattartast szabalyozo helyi Onkorményzati rendelet
eldirasait is alkalmazni kell.

A K jellel jelolt miiemlékek, egyhazi épiiletek, meglévd kegyeleti parkok esetében a
kialakult vagy részben kialakult (az épitési dvezet egy, vagy tobb eleme kialakult) allapotot
kell megdrizni.

Reklamtéabla telken beliil — sajat tevékenység reklamozasdnak céljabol - helyezhetd el.
Kozteriileten informacios tédbla és reklamtabla csak egységes arculattal helyezhetd el,
illesztve az épitészeti kornyezet megjelenéséhez €s hangulatdhoz.

Ahol a terv tervezett szabalyozasi vonallal jelolt 0 koztertileti hatarvonalat, vagy meglévo
modositasat irdnyozza eld, ott kerités csak a tervezett kozteriileti hatarvonalra, vagy attol
beljebb épithetd, kivéve a 30. § Telepiilésrészek sajatos eldirasokban szabalyozottak.

Lako- ¢és telepiiléskozpont vegyes teriileten az utcai keritésmagassag — a kapuépitmények
kivételével — max. 2m magas lehet, ill. a 30. § Telepiilésrészek sajatos épitési eldirasait kell
alkalmazni. Az utcai keritéseknél sarok esetében a torésponttdl szamitott min, 2-2m, max.
5-5m hosszusagban 100%-ban tomor keritést kell épiteni. Az utcafronti kerités csak
természetes anyagu (ko, fa, stb.) vagy ¢€l6 sovény lehet. A teriileten az utcai kerités tomor
kiviteli is lehet.

Lako- ¢s telepiiléskozpont vegyes teriileten az utcai kerités illeszkedését mindkét iranyban
3-3 telekig meg kell oldani.

Ha a (Kkp) kozpark (kozteriileti jatszotér, sportolési teriilet, pihendpark) biztonsdganak,
védelmének érdekében kerités épiil, akkor azt sévénnyel, vagy attort max. 1,5m magas
keritéssel kell megoldani.

A hatalyos rendelet szerint (1. szdmu fiiggelék: 1.) ¢épitésligyi hatdsagi engedély és
bejelentés nélkiil épithetdé 50 m2, vagy annal kisebb alapteriiletii, 2,5 m, vagy annal kisebb
épitménymagassagu, emberi tartozkodasra nem alkalmas, vagy nem emberi tartozkodasra
szolgalo épitmények csak a jelen szabalyzat meghatarozta keretek kozott, tovabba annak
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figyelembe vételével létesithetdk, hogy azok
kiilon kartérités nélkiili elbontdsa rendelhetd el, amennyiben késdbbi kozérdeki
fejlesztések, beruhazasok érintenék tertiletiiket.

LAKOTERULETEK

6. §

A lakotertiletek elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak a 7. § - 8. §-ban szerepld
épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleléen. Egy telken egy férendeltetésii épiilet épithetd,
vagy ha a teljes telek beépithetd és a telekteriilet a meghatarozott legkisebb telekméret
legalabb kétszerese, akkor két foépiilet is épithetd. Tovabbi kivétel a 30. § Telepiilésrészek
sajatos épitési eldirasaiban szerepelhet.

A lakoteriileten a lakokornyezetet zavard, nagy szallitasigényli, zajos, blizs, vagy
porszennyezddést okozd ipari-, kisipari-, szolgéltato Ilétesitmények kialakitdsa nem
lehetséges.

Az eldkertek- €s hatsokertek mélysége vagy a szabalyozasi terven feltiintetett érték, vagy
az elsddlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelden hatairozandé meg, vagy
az OTEK szerint alakithaté ki.

Egy telken — ha a 30. § Telepiilésrészek sajatos €pitési eldirasai masként nem rendelkezik -
csak egy mellékrendeltetésii épiilet (gardzzsal egylitt) €pithetd, amely csak az épitési
helyen beliil helyezhetd el. Kivétel az utca vonaldhoz kapcsolddo tamfalgarazs.

Nyeles telket - a masként nem hasznosithat6 telkek esetében -, csak a szabalyozési terven
feltiintetett helyen lehet kialakitani. A telepiilés teriiletén a szabdlyozasi terven szerepld
telkeken kiviil 4j nyeles telket 1étesiteni nem lehet.

Lf jelii falusias lakoteriilet

7.§

Az Lf jell épitési Ovezetben falusias lakoteriileten a 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
forendeltetésii épliletben max. két lakoegység, tovabba a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a
lak6funkciot nem zavar6 I1étesitmények elhelyezhetok el.

A teriileten — ha a sajatos épitési eldirasok masként nem szabdlyozzak - elhelyezhetd:

- lakdéptilet

- kereskedelmi, szolgaltato,

- szallashely szolgaltato

- kézmiipari épitmény

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

- a terililet rendeltetésszerli hasznéalatit nem zavar6 — nem nagyilizemi — gazdasagi
tevékenység céljara szolgalod épitmény.

Az 1 gépjarmii/1 lakés gépjarmii elhelyezési igény 100%-at a telken beliil kell kielégiteni.
Garazs a 30. §-nak megfeleléen forendeltetésii épiilettel egy tomegben vagy kiilon
helyezhet6 el.



(4) A teriiletek beépitésének feltétele a 26. § eldirdsai szerinti kozmiivesités.

(5) Melleképitmények koziil

- koézmi-becsatlakozédsi mitargy,

- Onall6 — épiilettd] kiilonalld — kirakatszekrény,

- kozmipotldo mutargy,

- hulladéktarold,
- kerti épitmény,

- haztartasi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,

- komposztald
helyezhet6 el.

(6) Az oOvezet telkein allattartast szolgald épiiletek, épitmények €s melléképitmények csak
akkor helyezhet6k el, ha a helyi Oonkormanyzati allattartdsi rendelet az allattartast a
teriileten lehetdvé teszi, ebben az esetben a melléképitmények kozil az allat 6l, allatkifuto

is elhelyezhetd az épitési helyen beliil.

(7) Az Lf jelu teriilet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mdd, max. beépitési szazalek,
min/max. €pitménymagassag, min. telekteriilet), az épitési Ovezetekhez tartoz6 min.
telekszélesség-telekmeélység €s min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi terven €s az alabbi

tablazatban szerepel:

Falusias lakoéterilet

az épitési telek az épiilet
. legkisebb/
. . s legnagyobb | legkisebb
OVEZETI BESOROLAS | [cgkisebb kialakithatd | o0 o dett | kotelezs }Egg:fggg;t
epitesi bvezet jele terillete | szélessége/ | beeépités | zoldfelil | épitmény-
mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
[0) 30
Lf-1 5.0 200 700 14/30 30 50 3,0/5,0
[0) 30
Lf-2 5.0 800 800 14/40 30 50 3,0/5,0
SZ 30
Lf-3 5.0 300 800 16/40 30 50 3,0/5,0
SZ 30
Lf-4 5.0 1000 1000 25/30 30 50 3,0/5,0
SZ 30
Lf-5 5.0 1500 1500 25/40 30 50 3,0/5,0

Lke jelii kertvarosi lakéovezetek




(1)

8. §

Az Lke jelll épitési Ovezetben laza, kertvarosias teriileten a 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott férendeltetési épliletben max. két lakoegység, tovabba a helyi lakossag
ellatasat szolgald, a lakofunkcidt nem zavard 1étesitmények elhelyezhetdk el, kivéve, ha a
30. § Telepiilésrészek sajatos €pitési eldirdsok masként nem szabalyozzak.

(2) A teriileten elhelyezhetd:

3)

4)

)
(6)

(6)

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, kivéve a 30. § Telepiilésrészek sajatos eldirasaiban
masként szabalyozott terlileteken.

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd éptilet

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- atertilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavar6 hatast kézmiiipari épiilet

A teriileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény az adott
terliletre vonatkoz6 Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznéalatbol eredd sajatos hatdsok nem
korlatozzék a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat:

- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény
- a megengedett lakdsszamot meg nem haladd vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi
széllashely szolgaltato épiilet

Az 1 gépjarmil/1 lakas gépjarmii elhelyezési igény 100%-at a telken beliil kell kielégiteni.
Garazs a fOrendeltetésti épililettel egy tomegben vagy kiilon helyezheté el, a 30. §
Telepiilésrészek sajatos €pitési eldirasoknak megfelelden.

A teriiletek beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kozmiivesités.
Melléképitmények koziil

- koézmi-becsatlakozéasi mitargy,

- Onall6 — épiilettd] kiilonalld — kirakatszekrény,

- koézmipotldo mutargy,

- hulladéktarold,

- kerti épitmény,

- haztartasi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,
- komposztald

helyezhet6 el.

A teriilet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min/max.
épitménymagassag, min. telekteriilet), az €pitési dvezetekhez tartozé min. telekszélesség-
telekmélység €s min. zoldfeliileti szdzalék a szabalyozasi terven €s az alabbi tablazatban
szerepel:

Kertvarosi lakoteriiletek

az épitési telek az épiilet

OVEZETI legkiscbb kialakithato | (cenagyobb |legkisebb legnagyobb

‘ megengedett | kotelezd | megengedett
BESOROLAS . oz Y . . T

épitési bvezet jele tertilete sz€lessége/ |  beépités zoldfelil | épitmény-

kozbensd/saro| mélysége mértéke et magassag

k mértéke | min./max.




m? m % % m
Lke-1 5?0 92000 900 16/40 20 60 3,0/5,0
Lke-2 5?0 93000 900 16/40 30 50 3,0/5,0
Lke-3 Eg 1230 1500 18/40 30 50 3,006,5
Lke-4 ?ZO 1280 1500 18/40 20 60 3,0/5,0
Lke-5 EZO - 5230 1500 18/40 20 60 3,006,0
Lke-7 % - 5230 1500 18/40 20 60 3,075

(1)

2)

3)

4)

)

(6)

VEGYES TERULETEK
Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet

9.§

A Vt teleptiléskdzpont vegyes teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magéaba foglald
lako- és olyan helyi telepiilési szintli kozhasznalat épitmenyek (igazgatési, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
¢épiiletek, valamint sportlétesitmények) elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavar6 hatéssal a lakdfunkciora.

A teriileten elhelyezhetd:

- lakdéptilet

- 1gazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato éptilet

- egyeb kozosségi szorakoztatd éplilet — a kornyezet figyelembevételével, annak zavarasa
nélkiil

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptilet

- sportépitmény

- szint alatti, vagy félig foldbe siillyesztett egy szintes parkolohaz.

A teleptiléskdzpont vegyes teriiletén a kornyezetet zavard, nagy szallitdsigényd, zajos,
blizos, vagy porszennyezddést okozd ipari-, kisipari-, szolgaltato 1étesitmények kialakitasa
nem lehetséges.

Kozosségi célu 1étesitmények esetén egy telken tobb, a foéfunkcionak megfeleld
foérendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

Mellékrendeltetésti épiilet (garazs, tarolo, raktar) — ha a 30. § Telepiilésrészek sajatos
eléirasokban masként nem rendelkezik - csak a forendeltetésii épiilettel egy tomegben,
azzal harmonizalo épitészeti arculattal épithetd.

Melléképitmények koziil
- kozmi-becsatlakozasi miitargy,

- hulladéktarold,
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- onalld - épilettdl  kiilonallo —

kirakatszekrény,
- kerti épitmény,
onalloan is elhelyezhetdk.
(7) Az OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési igény 100%-at a telken

beliil kell kielégiteni. Fentiektdl eltérni — vizsgalatokkal alatamasztott — Onkorményzati
parkolasi rendelettel lehet.

(8) Az eldkertek- és hatsokertek mélysége vagy a szabalyozasi terven feltlintetett érték, vagy
az elsddlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen hatarozandé meg.

(9) A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirdsai szerinti kdzmivesités.

(10) A teriilet épitési Ovezeti besoroldsa (beépitési mod, max. beépitési szazalék, min./max.
épitménymagassag, min. telekteriilet), az épitési ovezetekhez tartozo min. telekszélesség-
telekmélység €s min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi terven €s az aldbbi tablazatban
szerepel:

Teleptiléskdzpont vegyes teriiletek

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkiscbb kialakithato | (cenagyobb |legkisebb legnagyobb
‘ megengedett | kotelezd | megengedett
BESOROLAS . oz i ” . PRI
L rge . tertilete sz€élessége/ |  beépités zoldfelil |  épitmény-
épitési ovezet jele e -y .
mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
[0) 35
Vit-1 5.0 600 600 14/30 35 35 3,0/5,0
[0) 35
Vt-2 5.0 700 700 14/30 35 40 3,0/5,0
[0) 35
Vt-3 5.0 800 800 16/30 35 40 3,0/5,0
SZ 30
Vt-4 6.5 1500 1500 25/40 30 40 3,0/6,5
SZ 30
Vt-5 5.0 1800 1800 30/40 30 40 3,0/5,0
SZ 35
Vt-6 12,0 5000 5000 50/60 35 30 3,0/12,0
SZ 60
Vt-7 75 5000 5000 50/60 60 20 3,0/7,5
SZ 50
Vt-8 15,0 5000 5000 50/60 50 30 5,0/15,0
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Vt-9 6?5 67000 600 12/20 70 10 5,0/6,5
Vt-10 6?5 85000 800 12/30 50 30 5,0/6,5
Vt-11 7%5 37000 300 10/20 70 10 5,0/7,5
Vt-K1 1(2 85000 800 16/30 50 30 K
Vt-K2 1(2 5380 5000 50/60 50 30 K
Vt-K3 6(,)5 ‘}5 K K/K 35 50 3,5/6,5

GAZDASAGI TERULETEK
10. §

A gazdasagi teriiletek

Gksz jelti - kistelkes, kereskedelmi, szolgaltato, lizemi, gazdasagi

Gip-e jeli - egyéb ipari (nem jelentds mértékii zavaro hatasu ipari)

ovezetekre tagozodnak.

Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
11.§

(1) A Gksz jelu épitési Ovezet teriilete elsdsorban nem jelentds zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi célokat szolgald épiiletek elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2) A teriileten elhelyezhetd:

mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

a gazdasagi tevékenységi c€lu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szémara szolgal6 lakasok,

igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,

parkolohaz, iizemanyagtolto,

sportépitmény.

(3) Egy telken tobb, a funkcionak megfeleld férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(4) Az eldkert, oldalkert és hatsokert eldirt legkisebb méretén belill nem alakithato ki
szabadtéri tevékenység teriilete, terepszint alatti épitmény, tovabba nem helyezhetd el
melléképitmény, kivéve:

a)
b)
©)
d)

porta
kukatarold
kirakat és reklam.



(6)
(7
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&) A Dozsa Gyorgy ut melletti gazdasagi
teriileteken az épitészeti arculat €s harmonikus utcakép érdekében kiemelt épitészeti
mindséget, hagyoméanyos anyaghasznalatot (vakolt feliilet, tégla, k6 stb.) és a kialakult
allapothoz val6 illeszkedést - mindkét oldalon és az utca tuloldalan 2-2 épiiletig - kell
alkalmazni.

A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirdsai szerinti kdzmiivesités.

A Gksz ovezetekben a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/3-an haromszinti
(gyep-, cserje-, €s lombkoronaszint egyiittesen) novényzetet kell telepiteni és fenntartani.

A teriilet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szdzalék, min./max.
épitménymagassag, min. telekteriilet), az épitési dvezetekhez tartozo min. telekszélesség-
telekmélység és min. zoldfeliileti szadzalék a szabalyozasi terven és az alabbiak tablazatban
szerepel:

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkiscbb kialakithato | (c8nagyobb |legkisebb] legnagyobb
‘ megengedett | kotelezd | megengedett
BESOROLAS . I Y " . T
L rge . tertilete sz€élessége/ |  beépités zoldfelil | épitmény-
épitési ovezet jele e -y .
mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
SZ 20
Gksz-1 55 | 3000 3000 20/40 20 40 3,5/5,5
SZ 20
Gksz-2 55 | 2500 2500 30/60 20 40 3,5/5,5
SZ 30
Gksz-3 75 | 5000 5000 35/60 30 25 3,5/7,5
SZ 40
Gksz-4 10 3000 3000 20/40 40 30 3,5/10,0
SZ 40
Gksz-5 12 5000 5000 50/60 40 30 3,5/12
SZ 35
Gksz-6 10 5000 5000 35/60 40 25 3,5/10

(1)

2)

Gip-e jelii egyéb ipari ovezet
12.§
A Gip jeli épitési Ovezet teriilete elsOsorban gazdasdgi célu ipari épitmények, az
energiaszolgaltatasi €s a telepiilés-gazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény az adott

terliletre vonatkoz6 Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi
eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznéalatbol eredd sajatos hatdsok nem



3)
4)

)
(6)

(7
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korlatozzak a szomszédos telkeknek az Gvezeti
eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat:

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szdmara szolgald lakasok

- szocialis épiilet

Egy telken tobb, a funkcidnak megteleld féépiilet is elhelyezhetd.

Az elokert, oldalkert és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliill nem alakithaté ki
szabadtéri tevékenység teriilete, terepszint alatti €pitmény, tovabba nem helyezheto el
melléképitmeény, kivéve:

a) porta

b) kukatarolo

c) kirakat és reklam

A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kozmiivesités.

A Gip 6vezetekben a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 1/3-an haromszintii
(gyep-, cserje-, €s lombkoronaszint egyiittesen) novényzetet kell telepiteni €s fenntartani.

A teriilet épitési Gvezeti besorolasa (beépitési mdod, max. beépitési szazalék, min./max.
épitménymagassag, min. telekteriilet), az épitési dvezetekhez tartozo min. telekszélesség-
telekmélység €és min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi terven és az aldbbi tablazatban
szerepel:

Egyéb gazdasagi teriilet

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkiscbb kialakithato | 1c8nagyobb |legkisebb legnagyobb
BESOROLAS megengedett | kotelezd | megengedett
épitési dvezet iele tertilete sz€lessége/ |  beépités zoldfelil | épitmény-
P ] mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
Gip-1 ?? 5380 5000 50/60 50 25 3,5/15,0
Gip-2 ?g 5380 5000 50/60 50 25 3,5/10,0
Gip-3 if 5380 5000 50/60 50 30 3,5/12,0

(1)

)

KULONLEGES TERULETEK

K jelii kiilonleges teriilet
13.§

A K jelt épitési ovezet teriilete kiilonleges célokat szolgald — els6sorban nagy zdldfeltilet
igényli - intézmények elhelyezésére szolgal.

A terlileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidhoz tartozo épitmények
helyezhetdk el.
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3) Egy telken tobb, a funkcidnak
megfeleld forendeltetési épiilet 1s elhelyezhetd.

(4) A kiilonleges teriileteken csak természetes anyagok (fa, tégla, ko, stb.) és természetbe
illeszkedd formak alkalmazhatok.

(5) Allattart6 épiilet nem épithetd, kivéve lovassport, lovarda teriileteit.

(6) A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kozmiivesités.

(7) A teriilet épitési Gvezeti besorolasa (beépitési mdd, max. beépitési szazalék, min./max.
épitménymagassag, min. telekteriilet) a szabalyozasi terven, az €pitési dvezetekhez tartozo
min. telekszélesség-telekmélység és min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi tervlapon és
az alabbi tablazatban szerepel:

Kiilonleges teriiletek

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb kialakithats | |cenagyobb | legkisebb | legnagyobb
BESOROLAS megengedett | kotelezd | megengedett
épitési dvezet iele tertilete sz€élessége/ |  beépités zoldfelil | épitmény-
P ] mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
Ksport-1 if }g K K/K 10 70 3,0/12,0
Ksport-2 EZO 3(1)30 3000 20/40 10 70 3,0/6,0
Kvavisand | B2 L0 3000 20/40 10 70 3,0/6,0
Ksport-3 if 101300 10.000 60/80 10 70 3,0/12,0
Ksprort-4 §Z0 3(1)80 3000 20/40 10 70 3,0/5,0
fSZABA""’ EZO 5(1)80 5000 30/50 10 70 3,0/6,0
Kszocor | SZ 10
- K K K K/K 10 70 K
Kremero ig 5(1)30 5000 30/50 10 70 3,0/4,5
Kvizmi EZO ig K K 10 70 3,0/6,0

KKk jelii — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
14. §



)

3)

4)

)

(6)
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(1) A Kk jeli épitési ovezet kiilonleges
beépitésre nem szant teriilete — els6sorban nagy zoldfeliilet igényt, alacsony beépitettségii
— funkciok (pl. temetd, kegyeleti park, golf stb.) és azok rendeltetésszerti hasznalatnak
megfeleld épitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitmények helyezhetdk
el.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel
helyezhetdk el.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken csak természetes anyagok (fa, tégla, ko, stb.)
¢s természetbe illeszkedd formak alkalmazhatok.

Egy telken tobb, a funkcionak megteleld forendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

Allattart6 épiilet nem épithet, kivéve lovassport, lovarda teriileteit, a szabalyozasi tervben
arra kijelolt tertileten.

A teriilet beépitésének feltétele a 26. § eldirasai szerinti kozmiivesités.

A teriilet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mod, max. beépitési szdzalék, min./max.
épitménymagassag, min. telekteriilet) a szabalyozasi terven, az €pitési ovezetekhez tartozo
min. telekszélesség-telekmélység €s min. zoldfeliileti szazalék a szabalyozasi tervlapon és
az alabbi tablazatban szerepel:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb kialakithats | \cenagyobb | legkisebb | legnagyobb
‘ megengedett | kotelezd | megengedett
BESOROLAS - oz ik . . T
L rg e . tertilete sz€lessége/ |  beépités zoldfelil | épitmény-
épitési ovezet jele e -y ;
mélysége mértéke et magassag
mértéke | min./max.
m? m % % m
KKkkeGy.par | SZ 2
. 45| 5000 5000 20/40 2 80 3,0/4,5
Kozlekedési l1étesitmények
15. §

(1) A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési célra 1étesitményt
elhelyezni csak az OTEK 26. § (1) bekezdésének és jelen tervnek megfeleléen szabad.
Ezen teriiletek 6vezete jele Kou.

(2) A kozutak szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott €pitési szélességek biztositandok.

(3) Az ¢épitési szélességen belill csak a kozat létesitményei, utcabutorok, a koézmiivek
l1étesitményei €s berendezései, valamint utcafasitas helyezhetdk el.

(4) A kozithalozat nem mindsitett elemei lakoutcaként alakitandok ki. Uj kialakitast lakéutca
esetén (ha a teriiletre érvényes részletes szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik)
legalabb 12 méter épitési szélesség biztositasa sziikséges oly mddon, hogy a sziikséges
uttagozatok és kozmiivek kiépitése lehetdvé valjon.

(5) A gépjarmiivek elhelyezését — a 30. §. Telepiilésrészek sajatos épitési eldirasaiban

foglaltak kivételével minden teriilet-felhasznalasi egységnél — sajat telken belil kell
megoldani, az 5. §. (11) bekezdésének megfelelden.
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)

(10)

(1D

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)
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(6) Kozteriileti parkolas a szabalyozasi terv
megjeldlt helyein lehetséges.

A rakodasi tevékenységet — a 30. §. Teleptilésrészek sajatos épitési eldirasaiban foglaltak
kivételével minden teriilet-felhasznalasi egységnél — sajat telken beliil kell megoldani, az 5.
§. (10) bekezdésének megfelelden.

I_A telepiilés kiilteriiletének beépitésre nem szant részein orszagos kozutak tengelyétdl
mért 30 m-es tavolsagon beliil kerités nem ¢épithetd.”

A kozlekedési létesitmények fejlesztésére (tdvlati nyomvonalai biztositasara) szolgalod
tertiletsavokban nem 4llandé alapti épitményt ideiglenes jelleggel lehet épiteni a
tulajdonosok feleldsségére, késobbi kartalanitasi igény nélkiil.

Orszéagos kozutak teriiletén, a kozut felett és a kozat lakott teriileten kiviili szakaszan
50 m tavolsagon beliil tilos reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklam célu berendezést
elhelyezni.

A telepiilés utjainak az UT 2-1.201.2004 sz. Utiigy Miiszaki El8iras (Kozutak Tervezése)
szerinti tervezési kategdridba sorolasa a kovetkezo:
Kiiltertileti kozutak:

- Osszekotd utak (szamozott orszagos kozutak kiilteriileti szakaszai) K.V.A

- Egyéb kozat K. VIIL.
- Kerékparut K. IX.

- Gyalogut K. X.
Beltertileti kozutak:

- Foutak (szamozott orszagos kozutak belteriileti szakaszai) B.IV.bC
- QGyijtout (1d. Szerkezeti Terv Gthalozati hierarchiajat) B.V.cB
- Kiszolgalo ut B.V1.dB
- Kerékparut B.IX.

- Gyalogut B.X.

A kozvilagitasrol szold hatalyos rendelet alapjan a kozutak létesitésével egyiddben a
kozvilagitast is ki kell épiteni.

A kozlekedési teriileten beliill mitargyakat, kozvilagitasi lampékat, utjelzé tablakat,
novényzetet Ugy kell telepiteni, hogy azok a kozlekedést és az utfeliileteket lathatosagat ne
akadalyozzak.

Az utakat és jardakat pormentes burkolattal kell ellatni, gyephézagos burkolat jardaként
nem alkalmazhato.

Gyalogos feliileteknél a csapadékviz talajba jutidsat lehetévé tevd kornyezetbarat
burkolatok kell épiteni.

A jardak szegélyét az utcasarkokon siillyesztve kell kialakitani oly modon, hogy az
akadalymentes kozlekedésre alkalmas legyen.

A kozteriileteken kozlekedésre nem hasznalt feliileteket kozlekedési zoldfeliiletként (Koz)
kell kialakitani vagy pormentesen kell burkolni.

Maganuttal feltart épitési telek alakitasakor a telek szolgalmi jogat be kell jegyezni.

! Moédositotta a 14/2016. (XII. 08.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. 01. 07.
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(19) A lakoutca szakaszokon helyet kell
biztositani a forgalmi sdvoknak, a gyalogos kozlekedésnek, a kézmiivezetékeknek, a
vizelvezetd arkoknak és a fasornak/fasoroknak.

Az ¢pitmények rendeltetesszerii hasznalatahoz sziikseges kerckparokat telken belil kell
elhelyezni, a kerékpartarolok szamat az OTEK 7. sz. melléklete szerint kell megallapitani.

Kozlekedési teriilet zoldfeliiletén (KOd-Z dvezet) a beépitettség max. 2% lehet, max. 4,5m
¢pitménymagassaggal.

ZOLDTERULET OVEZETEK
16. §

Zoldteriilet a szabalyozési terven kozparkként (Zkp ovezet), lehatarolt, jellemzden
allanddan novényzettel fedett kozteriilet.

Zoldteriileten csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés €s a teriilet fenntartasi céljat
szolgald ¢épitmények, valamint vendéglatd épitmények helyezhetdk el. Mélygarazs
(terepszint alatti parkolo) nem létesithetd.

Kozparkban (Zkp 6vezet) a beépitettség max. 2% lehet, max. 4,5 m épitménymagassaggal.
Kozpark kozhasznalat eldl elzart teriilete az Osszteriilet max. 5%-a lehet.

Zoldteriileten az azt igénybe vevOk szamara sziikséges gépkocsi-parkolo csak terepszinten,
fasitva, parkolo-egységenként max. 20 parkoldig "zoldbeton" burkolattal 1étesithetd, max.
a kozpark tertiletének 5%-an.

Zoldteriileten épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkolo épités érdekében fakivagas nem, csak
fa atiiltetés engedhetd meg, ez utdbbi is csak kertészeti szakvélemény alapjan.

Uj zoldteriilet (kozteriileti jatszotér, pihenSpark) kialakitasa, meglévé atépitése, atalakitésa
csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjdn torténhet. Kozparkban Iétesiild épiilet
engedélyezési tervének is része kell, hogy legyen a valtozéassal érintett teriiletrész
kertépitészeti engedélyezési terve.

A beépitésre szant teriiletek Ovezeteiben eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnyok csak
tobbszintes novényallomany alkalmazasa esetén csokkenthetdk a jogszabalynak (OTEK)
megfelelden

ERDOOVEZETEK
17. §

A helyi szabdlyozds szempontjabdl erddteriilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd
miivelési 4gt, illetve mas miivelési agu, de természetbeni allapota alapjan 1500 m?-nél
nagyobb, erdd jellegli faadllomannyal boritott teriilet, valamint a szabalyozési tervben
erdoként megjelolt tertilet.

Erdoteriilet igénybevétele kizarolag az erdészeti hatosag eldzetes engedélye alapjan
valosithatd meg. Minden ¢épitési tevékenység - ¢éplilet, vagy ¢épitmény elhelyezése,
fliggetleniil attol, hogy egyéb vonatkozéasban épitési engedély koteles-e - igénybevételi
eljarasnak mindsiil.

Az erddteriilet az €pitési hasznalata szerint (€piilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)

a)  védelmi (védett és védo) (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
¢) turisztikai (Ee)
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rendeltetésu Ovezetekbe tartozik.

A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdoovezetként (Ev) szabalyozott teriileten
(védett ill. védo erdd) épiilet nem épitheto.

Védelmi rendeltetésii erdéovezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények is csak akkor
1étesithetdk, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

Gazdasagi rendeltetésii erdodvezetként (Eg) szabalyozott erddteriileten csak a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatdshoz, oktatashoz
kapcsolddo épiiletek helyezhetdk el a kovetkezo feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassig (maximum): 4,5 m

Turisztikai  rendeltetésii  erdoovezetként (Ee) szabalyozott erdéteriileten csak a
turizmushoz, kornyezeti neveléshez kapcsolodo épiiletek helyezhetdk el a kovetkezd
feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség (maximum): 2 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

MEZOGAZDASAGI TERULETEK ES OVEZETEK
18. §

A mezdgazdasagi teriilet (M) a telepiilés mezogazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés €s az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas) és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgalod része, ahol a terméfoldvédelem mellett a hagyomanyos ¢€s
egyedi tajhasznélati és természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.
MezOgazdasagi teriileten az éplileteken — kivéve a sajatos funkcioju épiileteken - csak tajba
ill6, hagyomanyos torténeti formékat, természetes anyagokat, 30745° tet6hajlasszogi
magas tet6t lehet alkalmazni. Epiiletcsoportnal (egy telken ketté vagy tobb épiilet egymas
kozelében) azonos €pitészeti karaktert, tetOkialakitast kell alkalmazni.

A mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé lako és
gazdasagi épiiletek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniill megtarthatok és felujithatok
(amennyiben egyéb hatdsagi eldirdsoknak megfelelnek), illetve - ha jelen eldirasokban
foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetdvé teszi — alapteriiletiik bovithetd,
illetve az érintett telken 0j épiilet is 1étesithetd.

Szada kozigazgatasi terliletén mezOgazdasagi birtokkdzpont, vagy mezdgazdasagi
kiegészitd kdzpont nem alakithat6 ki.

A mezdgazdasagi terlilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitetts€ég intenzitdsa, a sajatos
¢pitési hasznalata, tovabba tajképi €s kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kdvetkezd
teriilet-felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) daltalanos mezogazdasagi teriilet (Ma-1/a, Ma-1/b évezetek)
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b) korlatozott haszndlati mezogazdasagi

teriilet (Ma-2/a Ma-2/b ovezetek)

c) kertes mezogazdasagi teriilet (Mk ovezet)

Altaldnos mezdgazdasdgi teriileten (Ma) a novénytermesztés és az allattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés, -tarolds és -szolgéltatas épitményei, tovabba
lakéépiilet helyezhetd el. A teriilet két 6vezetként keriil szabéalyozasra.

5.1

5.2

53

54

Az altalanos mezogazdasagi teriilet Ma-1/a jelli tizemi arutermelé ovezetében
(Jellemzden szantd6 miuvelési agh teriiletek) az épitmények elhelyezésének ¢és
kialakitdsanak feltételei a kovetkezok:

- Beépithetd telek teriilete szanto miivelési agu telek esetén:

lakoépiilettel: min.10 ha (100 000 m?)
gazdasagi épiilettel: min. 5 ha (50 000 m?)
- Beépithetd telek teriilete kert miivelési agu telek esetén:
lakoépiilettel: min.5 ha (50 000 m?)
gazdasagi épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)
- Beépithetd telek teriilete sz6/6, gyiimdolcsos mivelési agu telek esetén:
lakoépiilettel: min. 3 ha (30 000 m?)
gazdasagi épiilettel min. 1 ha (10 000 m?)

- Gyep, mocsar, nadas, vizalldsos jelzési teriiletek (telkek, telekrészek) nem
épithetdk be, és a beépithetdségi arany szamitdsanal sem vehetdk figyelembe.

- Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete telkenként
max. 1000 m’, a lakéépiilet alapteriilete max. 250 m’ lehet. Lakoépiilet max. a
beépitettség 50%-a lehet, azaz max. 1,5%.

- Epitménymagassag: min. 3, max. 4,5 m (gazdasagi épiiletnél max.7,5m,
(ha a gazdasagi ¢éplilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb
¢pitménymagassadgot igényel, akkor elvi ¢épitési engedélykérelmet kell
benytjtani)

- Beépitési mod: szabadon allo

- Elokert: min. 10 m.

-  MezOgazdasagi teriilet, telek tisztdn lakofunkcidra nem vehetd igénybe,
lakdépiilet oOnélldban nem, csak a mezdgazdasagi teriilet hasznalataval,

miuvelésével Osszefliggd gazdasagi épiilet megléte esetén, vagy azzal egyideji
épitéssel 1étesithetd.

Az Ovezetben nagy létszamu dllattarto telep (1. szamu fluggelék: 3, 4.)
belteriilethez, lakoteriilethez, tdiloteriilethez, turisztikai erdéhoz 300 m-nél,
alland¢6 vizfolyas, t6 partjahoz 100 m-nél kdzelebb nem létesithetd.

Higtragyas allattartds csak tigy folytathatd, hogy az nem jarhat egyiitt szabadtéri
tragyalégyljto 1étesitésével.

Az altalanos mezogazdasagi teriilet Ma-1/b jell csaladi gazdalkodasi 6vezetében
az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezok:
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- Beépithetod telek teriilete szdanto, kert,
szolo, gytimolcsos muvelési agu telkek esetén:

lakéépiilettel vagy/és gazdasagi épiilettel: min.6 000 m?
gazdasagi épiilettel: min.0,5 ha (5 000 m?)

Gyep, mocsar, nadas, vizallasos jelzést teriiletek (telkek, telekrészek) nem
épithetdk be, €s a beépithetdségi arany szdmitasanal sem vehetdk figyelembe.

Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épiilet(ek) Ossz-alapteriilete telkenként
max. 600 m?, a lakéépiilet alapteriilete max. 250 m? lehet. Lakoépiilet max. a
beépitettség 50%-a lehet, azaz max. 1,5%.

Epitménymagassag: min. 3, max. 4,5 m (gazdasagi épiiletnél max.7,5m,

(ha a gazdasagi ¢éplilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb
¢pitménymagassadgot igényel, akkor elvi ¢épitési engedélykérelmet kell
benytjtani)

Beépitési mod: szabadonallo

Eldkert: min. 10 m.

Az Ovezetben nagy létszamu dllattarto telep a hatalyos rendeletnek megfeleld (1.
szamu fliggelék: 3, 4.) értelmezése szerinti allatlétszdmu és kialakitast telep nem
1étesithetd, higtragyas rendszerti allattartds nem folytathato.

A korlatozott hasznalatu mezogazdasagi teriilethe (Ma-2) a jellemzOen a természetes €s
természetkozeli allapotl, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a természet- €s
tajképvédelmet is szolgald - részben Okologiai halozati, vagy Natura 2000 teriiletként is
védettség ald es@ — terliletrészek (Ma-2/a), valamint a tavlati belteriileti fejlesztésre,
beépitésre szant mezdgazdasagi teriiletek (Ma-2/b) tartoznak.

6.1

6.2

6.3

Az Ma-2/a dvezetben a gyep (rét, legelo), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali
besorolasu telkek, telekrészek muivelési 4ga nem valtoztathatdo meg.

Ma-2/b évezet: Elhelyezheto épiiletek (funkcio alapjan):

lakoépiilet nem épithetd

gazdasagi épiiletként csak a gyepteriiletek muivelésével (pl. szénatarold), a
legeltetéses allattartassal (istallo, kardm) kapcsolatos épitmény épithetd

kivételesen elhelyezhetd a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgalo
¢épiilet €s a sportolasi célu allattartast (lovaglas) szolgald istalloépiilet is.

nagy létszamu allattarto telep nem létesithetd, higtragyas rendszert allattartés
nem folytathato

Ma-2/a dvezet: Beépités részletes eloirasai:

A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgalo épiilettel beépithetd telek
nagysaga min. 8 ha (80 000 m2)

Beépitettség: max. 0,5%, de telkenként max. 300 m? ssz-alapteriiletii épiilet
(telkenként max. 2) épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba illd, magas tetds, foldszintes kialakitassal—
kivéve a sajatos funkcidju épiiletek.

Epitménymagassag: max. 3,5 m

Beépitési mod: szabadon allo
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- Elokert: min. 10
m, oldalkert min. 3 m.

- természetvédelmi, 6kologiai halozati és Natura 2000 tertileten elvi épitési
engedélykérelem benytjtasa kotelezo.

- Az épiiletnek €16 vizfolyas, to partjatol, forrastol min. 50 m tavolsagra kell
lennie.

6.4 A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet a tavlati belteriileti fejlesztésre
(beeépitésre szant teriiletek kialakitasara) szant teriiletrészek tartoznak. Az
Oovezetben a foldteriiletek mezdgazdasagi miivelése tovabbra is folytathatd, az
épitmények elhelyezésére vonatkozdan pedig az aldbbi szabalyok érvényesek:

6.5 Az Ma-2/b jelii 6vezetben épiilet és létesitmény elhelyezés lehetoségei (funkcio
alapjan):

- gazdasagi épiilet és egyéb épitmény annak figyelembevételével épithetd, hogy
a fejlesztések megvalosulasdval azok kiilon kartérités nélkiili elbontasa
rendelhetd el.

- lakoépiilet nem épithetd
6.6 Az Ma-2/b jelii 6vezetben a beépités részletes eldirasai:

- Beépithetd telek teriilete szanto, kert,
miivelési 4g esetén: min. 5 ha (50 000 m?

- Beépithetd telek teriilete sz6/0, gyiimolcsos miivelési ag, €s intenziv kertészeti
hasznositas (pl. folias, v. liveghazas termesztés) esetén: min.1 ha (10 000 m?)

- Beépitettség: max. 3%

- Epitménymagassag: max. 5,5 m

- Beépitési mod: szabadon allo

- Elokert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

6.7 Az dvezetben nagy létszamu dllattarto telep nem létesithetd, higtragyas rendszer
allattartas nem folytathato.

A kertes mezogazdasagi teriilethe (Mk dvezet) a szabalyozasi terven lehatarolt, volt
zartkerti besoroldsu terliletrészek tartoznak, ahol a nodvénytermesztés ¢€s az azzal
kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és —tarolds (mezOgazdasdgi hasznositds) gazdasagi
épitményei helyezhetoek el.

- Gazdasagi épiilettel beépithetd telek tertiilete kert, szol6, vagy gyiimolcsos mivelési
gt telkek esetén: minimum 720 m?

- Gazdasagi épiilettel beépithetd telek teriilete szanto miivelési agu telkek esetén:
minimum 1500 m?.

- Lakdééptilettel beépithetd telek teriilete kert sz616, gyiimolcsés mivelési ag esetén:
minimum 3000 m?, szantd miivelési 4g esetén: minimum 6000 m?.

- Gyep, mocsar, nadas, vizallasos jelzési teriiletek (telkek, telekrészek) nem épithetok
be, €és a beépithetdségi ardny szamitasanal sem vehetdk figyelembe.

- A telek legkisebb szé€lességi mérete a beépités helyén: 14 m.

- Beépitettség: max. 3%, €s a lakdépiilet altali beépitettség ennek felét nem haladhatja
meg.

- Egy telken legfeljebb kettd épiilet helyezhet6 el.
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- Epitménymagassag: max. 5 m .
- Beépitési mod:  szabadonallo
- Lapostetds épiilet nem épithetd, az épiileten tetéfedésként miianyag-, fém-, eternit- és
hullamlemezek nem hasznélhatok.

- Az Ovezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

VIZGAZDALKODASI OVEZET
19. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos (vizmi, vizmedrek), szabalyozasi terven jelolt tertilet (V),
az OTEK 30.§ (1) pontja szerint egy 6vezetként keriil szabalyozasra.

(2) A teriileten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kozvetleniil kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is.
Epiilet épitési szandéka esetén elvi épitési engedélykérelem benyujtisa kotelezd.
Horgésztanya, horgdszhdz és egyéb szabadidd-eltoltési, uidiilési funkcioji épiiletek nem
épithetok.

Ertékvédelmi dvezetek
20. §

A szabdlyozasi terv a varos kozigazgatasi teriiletén az aldbbi értékvédelmi Gvezeteket jeloli:
- atelepiilési értékvédelmi,
- atdj- és természetvédelmi dvezeteket.

A TELEPULESI ERTEKVEDELMI TERULETEK
21.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt (2. szamu mell¢kletben felsorolt) védetté nyilvanitott
miiemlékek vonatkozésaban az 1. foku épitésiigyi hatdésag a Kulturédlis Orokségvédelmi
Hivatal (tovabbiakban: Hivatal). (1. szamu fiiggelék: 2.)

(2) A hatédlyos torvény (1. szamu filiggelek: 2.) alapjan a (2. szdma mellékletben felsorolt)
miiemléki kornyezetnek mindsiilo ingatlanok esetében a Hivatal szakhatosagként mitkodik
kozre az épitési engedélyezési eljarasban.

(4) A régészeti orokség kezelése kapcsan a hatalyos orokségvédelmi jogszabalyok (1. szamu
fliggelék: 2.) szerint kell eljarni. A régészeti lelohellyel érintett ingatlanok hrsz. szerinti
felsorolasa az 3. szamu mellékletben talalhato.

(3) A szabalyozasi terven helyi védelemre javasolt épiiletek védelmére (javasolt ingatlanok
hrsz. felsorolasa a 4. szdmu mellékletben szerepelnek) helyi értékvédelmi rendeletet kell
alkotni. A helyi rendeletet a 2. szdmu fliggelékben felsorolt védelmi szempontok szerint
kell meghozni:

ZOLDFELULET-, ES TAJVEDELEM
Zoldfeliileti értékvédelem
22.§

(1) A kozteriileti zoldfeliiletek ndvényallomanya lehetdség szerint maximadlisan védendo.
Ultetés, ndvénycsere, attelepités, visszavagas, fa csonkolasa, esetleg kivagasa - kozparkok,
kozkertek, védett egyedi fak ill. fasorok, nagyobb 0sszefiiggd kozlekedési teriiletek
zoldfeliiletei, valamint a ¥@30cm-nél nagyobb torzsatmérdju fak esetében -. csak kertészeti
szakvélemény, kertészeti iiltetési terv, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran,
illetve kertészeti fenntartas, felyjitas esetén torténhet a vonatkoz6d kormanyrendeletben
foglaltak figyelembevételével (1. szamu fiiggelék 29.) Fakivagis, csonkolas
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engedélyezheté még kozvetlen baleset- (vagy
élet-) vesz€ly elharitasa érdekében és a fa bioldgiai pusztulasa esetén.

(2) Kozparkokat, kozkerteket, kozteriileti zoldfeliileteket, utcai fasorokat, tovabba
kozintézmények kertjeit, valamint a temetOket ¢és kegyeleti parkokat, valamint belteriileti
turisztikai rendeltetésti erddket érintd beavatkozasok (Iétesités, feltjitds, rekonstrukcio,
atépités stb.) csak kertépitészeti terv alapjan végezhetok

(3) A telepiilésen a kozteriileti zoldfeliiletek, tovabba orszdgos miiemléki védelem, vagy helyi
értekvédelem alatt allo épiiletek telkein, mliemléki kornyezethez tartozo telkeken 1évo
novényzet, fa karosodasaval jard tevékenység esetén - a helyi 6nkormanyzat altal eldirhato
potlasi kotelezettségen tal - fapdtlasi dij allapithatdé meg a karokozo terhére akkor is, ha a
tevékenységet egyébként engedéllyel végzi.

(5) Kozteriileten és kozintézményekben, gazdasagi teriileteken csak tulkoros fakkal fasitott
parkolok 1étesithetdk és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 8 éves fa
szamit.

(6) Ujonnan nyitott utcakban legaldbb egyoldali utcafasitast kell telepiteni legkésébb a
kozmiivezetékek kiépitéséig.

(7) A tervben kijelolt helyeken, telken beliil, vagy kozteriileteken, utcakban utcaszakaszonkeént
egységes megjelenésli fasorokat kell telepiteni. A telepitést kertészeti szakterv alapjan,
faiskolai sorfa mindségii- €s méretli novényanyag felhasznalasaval kell elvégezni.

(8) Természeti, miiemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek mindsiilé telek
esetében az épitési engedélyezési terv kotelezd részét képezi az érintett telekre készitett
olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltiinteti a meglévé novényallomanyt,
az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket (faj-, kor- és ért€kmeghatarozassal),
tovabba a tervezett allapotot, tereprendezés esetén pedig az Osszes érintett telekkel €s a
kozteriilettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

(9) A belteriileten 10cm torzsatmérd feletti méreti (1m magassagban mérve) fa kivdgasa nem
kozteriileten (telken beliil gyiimolcsfa kivételével) is csak a polgarmesteri hivatal
jegyzojének engedély alapjan torténhet meg.

(10) Gyephézagos betonelemekkel ("zoldbeton") késziilt kerti burkolat (pl. gépjarmiiparkolo)
feltiletének csak max. 50 %-a szamithat6 zoldfeliiletként.

(11) Nagyfesziiltségli légvezeték ala (a védotavolsagot tekintve) csak max. 1,5m magasra no6vo
novényzet iiltethetd.

Taj- és természetvédelem
23.§

(1) Szada kozigazgatasi teriiletét érintden az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek
(Godollér Dombvidék TK, ex-lege lapok, forrasok), Natura 2000 teriiletek esetében az
illetékes Feliigyeloség (1. szamu fiiggelék: 31), helyi jelentdségli védett természeti
teriileteket érintden a helyi dnkormanyzat jegyzdje az els6 foku természetvédelmi hatosag.
A védett teriileteket érintd €épitési munkak, illetve a teriiletek allapotat befolydsolo egyéb
tevékenységek csak az elsdé foku természetvédelmi hatosag eldzetes hozzdjaruldsaval
végezhetok.

Az orszagos Okologiai halozathoz tartozo, a szabalyozasi terven megjelolt teriileteken a
természeti terliletekre érvényes hatalyos szabalyok szerint kell eljarni. (1. szamu fiiggelék:
5,6.)

(2) A szabalyozasi terven helyi természetvédelemre javasolt ingatlanok védelmére (javasolt
ingatlanok hrsz. felsoroldsa a 3. szamu mellékletben szerepelnek) helyi természetvédelmi
rendeletet kell alkotni, ill. a jelenlegit modositani kell.
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TELEPULESRENDEZESI
KOTELEZESEK, KORLATOZASOK
Beiiltetési kotelezettség
24. §

A szabalyozasi terven jelolt telkeken, a szabalyozasi terven kottazott mértekben kozérdekli
kornyezetalakitas céljabol fasitast kell megvaldsitani, jelen rendelet hatalybalépésétdl
szamitott 2 éven beliil, vagy a hasznalatbavételi engedély kiadasaig. A fasitas iiltetési
slirlisége legalabb 16 m2-enként 1 fa. A fasitashoz lakoteriileten gyilimdlcs fafajok is
felhasznalhatok, egyéb teriileteken tObbségében Oshonos, a termdhelyi ¢&s taji
adottsagoknak megfelelé novényfajok alkalmazhatok. A fenti eldirasoktol a 30. §-ban
foglalt, egyes telepiilésrészekre vonatkozo sajatos eldirasok eltérdek lehetnek.

A szabalyozasi terven jelolt, telken beliili, egyedi kotelezd faiiltetés megvalositasa a
hasznalatbavételig meg kell torténjen.

Korlatozasok
25.§

A korlatozas ala eso teriiletek a szabalyozési tervlapon szerepelnek. A szabalyozési terv az
alabbi korlatozasokat tartalmazza:

(1)

2)

3)

4)

Epitési korlatozas 1ép életbe azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv utszélesités vagy
uj ut kialakitas céljabol a telek egy részét igénybe veszi, de ez az igénybevétel a telek
beépithetdségét nem befolyasolja.

Az aldbbi magasabb szintli jogszabdlyokban szerepld, jelentdsebb véddteriileteket,
-tavolsagokat, -savokat kell figyelembe venni:

a) Temetd - 1j temetOteriilenél telken beliil,
a telekhatartol mért legalabb 30 m szé¢les fasitott teriiletsav

b) M3 autdpalya tengelyétol mért: 250-250 m

c) A 2104 ¢és 21109 kozut, illetve a tervezett orszagos €s
telepiilési mellékutak kiilsOségi szakaszainak

tengelyétdl mért: 50-50 m
d) 400 kV-os elektromos légvezeték: 28-28 m
e) 220 kV-os elektromos légvezeték: 18-18 m
f) 20 kV-os elektromos 1égvezeték: 5-5m
g) Baratsag 1. kdolajvezeték: 10-10 m
h) Nagykozépnyomdésu gazvezeték: 10-10 m

rrrrrr

a) a vizfolyadsok partjan a partélétdl mért 6-6 m,
b) az onkormanyzati kezelésben 1évd arkok partéleitdl 3-3 m, a mar beépitett helyeken a

nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1m
sz¢lességli savot fenn kell tartani,

c) a Meélyarok volgyében vezetett z0ld folyosd kialakitasa és védelme érdekében a
kozteriiletek kialakitasdn tal a telken beliil beépités-mentes zOldsav megtartasa a
szabalyozasi terven kottdzott szélességben, egyes teriileteken kiilon betiltetési jellel
jelolt kotelezo telken beliili fasitassal.

Epitési korlatozas ald esé Onkormanyzati tulajdont ingatlan esetén az értékesitést
megeldzden a korlatozasrol ill. a beépités feltételeirdl a vevot részletesen tajékoztatni kell.
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III. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK
A kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
26. §

A kozmiithalozatokat kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetdség biztositasa
mellett az MSz 7487/2-80. sz. szerint.

A kozmiivezeték haldzatok, azok mitargyai €s létesitményei a nyomvonaltengelytdl
mindkét irdnyban értendé — a térvényereji rendeletekben €és a vonatkozd szabvanyokban
rogzitett — biztonsagi Ovezettel rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és
korlatozéasok érvényesek.

A kozmiihaloézatok, koézmuépitmények védotavolsagat kozteriileten, vagy kozmi
iizemeltetd telkén beliil kell biztositani. Ettdl eltéré esetben — ha a vezeték ¢és a
védotavolsag maganteriiletre esik — a kozmiivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

A kozmivesitésre kertil6 telkeknek a kozteriileti hal6zathoz 6nalld bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. Kozmiithianyos ingatlant ellatdo, mas telkén atvezetett
bekotdvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Uj at épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérodl, belterlileten a kozvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévod
kozmiivek sziikséges egyidejii felujitasarol gondoskodni kell.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevekenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor a
feleslegess¢ valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték
tomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

A kozmiivezetékek atépitésekor €s 1y vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasznélatra
figyelmet kell forditani.

Utak alatt, a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati O6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségeét kell biztositani.

A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgdldo kozmiivezetékek nyomvonalat és
helyét tgy kell elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

Amennyiben fasor telepitésére kozteriileten helyhiany (kis szabalyozasi szélesség,
bevagas) miatt nincs lehetdség, ugy az a szabalyozasi vonalon kiviil (maganteriileten) is
megvalosithato.

A meglévé kozmithalozatok védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

A kozmi Iétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

Uj épiiletek épitésére sz616 engedély csak az Svezeti eldirasoknak megfelel$ kozmiivesitési
szint megléte, illetve egyidejii megvalositasa esetén adhato.

A létesitésre keriil6 uj épiileteket el kell ellatni:

a) kozmives ivoviz ,

b) kdzmiives szennyviz,

c) kozmives villamos energia,

d) min. nyilt arkos csapadékviz elvezetd halozattal.
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(14) 20, ill. annal tobb gépkocsit befogado
parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegytijthetd legyen a
csapad¢kviz, az ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb
parkolofeliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett belso utakrol 6sszegylilo csapadékviz
csak hordalék és olajfogon keresztiil vezethetd a befogaddba. A parkoldk, utak burkolatat
vizzéaroan kell kialakitani. Csak a tiszta, ill. a tisztitott csapadékvizet szabad szikkasztani.

Reklamviléagitassal, teleken beliili térvilagitassal kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni,
egy¢b ingatlan, kozteriilet hasznalatat korlatozni nem szabad.
Mikrohulldmti  Osszekottetés magassagi  korlatozast okoz, ezért a megengedett

épitménymagassag felett elhelyezett épitményrészek esetén (pl. reklamcéla héballon, stb.)
az engedélyezési eljarasba a halozati rendszer lizemeltetdjét be kell vonni.

Vizellatas — tiizvédelem

(1)

)

3)

4)

)
(6)

(7
(®)

A lako, intézményi, gazdasagi, ipari épliletek hasznalatba vételét csak a vezetékesvizellato
haldzatra valo rakotést kovetden szabad engedélyezni.

A mértékadd kiilso tliziviz sziikségletet az Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzat (1. szamu
fliggelék: 7.) szerint, a haldzaton biztositani kell.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett gy kell felallitasi helyet biztositani,
hogy a tlizolté gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg kell
biztositani.

Az ivovizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitmeénytdl max. 100 m. megkozelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

A tlizcsapokat egymastol 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehetdség szerint —
korvezetékként kell kiépiteni.

Védotavolsag a MSz 7487/2-80 szerint:

(1)

2)

3)

Kozteriileti ivoviz vezeték (épiilet alapjatol)

a) D 300 mm-ig 3,0 m.
b) D 301-700 mm-ig 5,0 m.
Szennyvizelvezetés

A telepiilés teriiletén keletkezd szennyvizeket az elvalasztott rendszerli csatornahdlozaton
keresztiil kell a szennyviztisztito telepre vezetni.

A tervezett épiileteket a meglévo elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna haldzatra ra kell
kotni.

A szabalyozési terven Ujonnan kialakitott beépitésre szant teriileteken épiteni csak teljes
korth kozmiellatas kiépiilése utan lehet. Kivételt képeznek ez alol Szada kozség jelenlegi,
beltertileten kialakult épitési telkek, melyek a vezetékes kdzcsatorna hianyaban, a haldzat
kiépitéséig ellendrzotten épitendd, zart kozmiipotld berendezés (szennyviz tarozod)
alkalmazasa esetén is beépithetdk (a 30. § figyelembevételével).

A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiellatas tekintetében, az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhatdo ki épitési engedély. Ez esetben vizjogi
engedéllyel rendelkezd, egyedi szennyviztisztitd kisberendezes is alkalmazhato.
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A szennyvizcsatornaval ellatott, de még ra
nem kotott ingatlanok csatlakozasat egy éven beliil meg kell valdsitani. A csatorna
bekotéssel nem rendelkezé ingatlanokndl a meglévé kozmiipotld berendezéseket a
réakotéssel egyiddben szakszertien fel kell szamolni.

A véllalkozasi teriileteken keletkez6, a megengedettdl eltérd szennyezettségl
szennyvizeket telken beliil kell el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.), a
kozcsatorndba csak megfeleld eldtisztitas utan szabad bevezetni. Az eldtisztitast a
hatosagok altal eldirt mértékben kell elvégezni. A szennyviz el6tisztitasbol szarmazéd
veszélyes hulladékot elszallitasig ugy kell tarolni, hogy az kornyezeti szennyezést ne
okozzon. A vizgazdéalkodési jogkor gyakorlasarol szold hatdlyos rendelet (1. szamu
fliggelék: 33.) szerint az épitdipari miiszaki engedéllyel (EME), vagy CE megfeleléségi
jeloléssel rendelkezd szennyviz és csapadékviz eldtisztitasdhoz sziikséges berendezés
létesitéséhez, majd lizemeltetéséhez nem kell vizjogi engedély.

Szennyvizet a talajban elszikkasztani, csapadékviz elvezetd rendszerbe, felhagyott kutba
vezetni tilos.

Amennyiben nincs meg az OTEK szerinti 150,0m-es védétavolsag, ugy a tervezett
szennyviz atemeldket zaj és rezgésvédelemmel, valamint szagtalanitoval kell megépiteni.

Védotavolsagok (utcai vezetékek)

a) Gravitacios csatorna (éplilet alapjatol) kozteriileten 3,0m
b) Szennyviz nyomocsé D 300 mm-ig kdzteriileten 3,0m

Csapadékviz elvezetés

(1)

)

3)

4)

)

(6)

(7

(®)

A telepiilés teljes teriiletérdl lefolyasra keriilé csapadékviz elvezetését egységes,
részvizgylijtonként tagolt rendszer szerint kell elvezetni.

A csapadékviz elvezetés haldzati rendszerét (zart csatorna, nyilt, vagy fedett arok, stb.) az
egyes teriiletek szabalyozasa soran kell meghatarozni.

A vizfolydsok mentén be kell tartani a hatalyos rendelet (1. szamu fliggelék: 8.) eldirasait,
mely szerint az allami tulajdonu vizfolyasoknal a partvonaltol szamitott 6,0 m-ig, az egyéb
vizfolyasoknal 3,0 m-ig terjedd savot szabadon kell hagyni.

A szennyezOdésmentes burkolatokon 6sszefolyd, szennyezd anyag mentes csapadékviz a
1étesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

A 1étesitmények teriiletén a gépjarmivek kozlekedésére ¢€s parkolasara szolgalo
burkolatokon Osszefolyd csapadékvizeket csak kornyezetvédelmi (olaj-iszapfogd)
miitargyon keresztiil szabad a befogaddba juttatni.

Nyilt, vagy fedett arok zart csatornaba torténd betorkollasa eldtt hordalekfogd miitargyat
kell épiteni.

A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek €s a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerti hasznalatat nem veszélyezteti.

Csapadékvizet a szennyvizelvezetd rendszerbe vezetni tilos!

Védotavolsag az MSz 7487/2-80 szerint:

a) Zart csatorna (épiilet alapjatol) 3,0 m

Villamosenergia-halézatok
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(1) A villamos energia szallitdsara ¢és
atalakitdsara szolgald fold feletti tdvvezetékek, villamos szabadvezetékek, erdmiivek,
alallomasok és villamosmiivek a mindenkor hatdlyos Villamos energia Szolgaltatasi
torvény, a villamosmil biztonsagi dvezetérdl szolo hatilyos rendelet (1. szamu fiiggelék:
9.), tovabba a MSz.151; MSz.172, MSz 1585 ¢és MSz.7487/2-80 szerinti biztonsagi
ovezettel rendelkeznek, melyek betartasa kotelezo.

a) A fold alatti 120 kV-os; 10 kV-os ¢s 0,4 kV-os foldkabel halozatok, jelzd-, méro,
mukodteto-, optikai kabelek, vagy alépitmények biztonsagi dvezete a nyomvonal két
oldalan, arra merdlegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggdleges sikokig terjed.

b) 10/0,4 kV-os transzformatoradllomasok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen
kozteriileti kapcsolatot, a teherautdval torténdé megkozelitést, 6nallo épiilet esetében a
koriiljarhatosagot és itt 5,0 méteres védotavolsagot kell figyelembe venni.

A villamosenergia-ellatas haldzati rendszerét 0y épitési teriileten, a Ddézsa Gyorgy ut
mentén, €s a helyi értékvédelmi teriileten csak foldkabelben lehet elhelyezni. Az 1j
fejlesztésekhez kiépiild vezetékek mar beépitett terlileteken athaladd szakaszain és a
maganteriiletekrdl 4athelyezésre keriild6 0j szakaszokon csak kozteriileteken vezetett
foldkabelbe wvald fektetés lehetséges. Maganteriiletrdl kozteriiletre vald athelyezést
legkésobb a kovetkezd felujitas soran meg kell oldani. A villamosenergia-ellatas halozati
rendszerét (légvezeték, vagy foldkabel) az egyes terliletek szabdlyozasa soran kell
meghatarozni.

Az épiiletek utcai homlokzatain kébelcsatlakozo, elosztd vagy egyéb villamos energia
fogadasara, mérésére vagy szétosztasdra, vagy mas jellegli felhasznaldsara (gépészeti,
1égkezeld, napenergia hasznositd stb.) szolgald berendezések nem helyezhetdk el.

A 220kV-os vezetéknél a déli vezeték oszlopsor tengelyétél mért 27-27m, az északi
oszlopsor tengelyétdl mért 24-24m tavolsagon beliili épitéskor a halozat iizemeltetdjével
eldzetes egyeztetés sziikséges.

Gazvezeték halézatok

(1)

)

3)

Gazfogado allomasok, ipari, vagy korzeti gdznyomas-szabalyoz6 berendezések terepszint
felett elhelyezendd uj épitményei vagy épiiletei csak az épitett kornyezethez, és a
teleptiilésképhez illesztett kivitelben épithetd.

Foldgazszallitd vezetékhalozatok, géazfogadd allomasok, korzeti és ipari gaznyomas-
szabalyozd berendezések biztonsagi Ovezeteit a szakagi torvényerejli, valamint a
Gazszolgaltatasi torvény rendeletei, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487/2-80 szdmu
szabvanyok a nyomadsfokozatoktol fiiggden a csdvezeték tengelyvonalatdl mindkeét
iranyban terjedden az alabbiak szerint rogzitik:

a) nagykoézépnyomast halozatoknal 5,0-5,0m
b) kisnyoméasu hal6zatoknal 2,0-2,0 m
c) nagykdzép/kisnyomasu gaznyomads szabalyozonal 10x 10 m

Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80 szdmu szabvanyban
rogzitett, az utpalya t4joldsa szerinti ,hideg” oldali koézmisavot az egyéb
kozmiivezetékektdl 0,5-1,0 méteres védotavolsaggal biztositani kell.

Tavkozlési halozatok

(1)

A tavkozlési halozatok, fold alatti kdbelek és alépitmények a vonatkoz6 hatélyos
Téavkozlési Torvény ¢€s a vonatkozd szakdgi miniszteri €s torvényerejli rendeletek,
értelmében €s az MSz 7487/2-80. szabvany eldirasai szerint rogzitett biztonsagi ovezete a
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nyomvonal két oldalan, arra merdlegesen
1,0 - 1,0 méteres tavolsagu fiiggdleges sikokig terjed.

(2) Uj tavkozlési alkozpont, terepszint felett létesitendd kabelrendezé szekrény, egyéb
feléepitmény vagy telefonfiilke, nyilvanos tavbesz¢€lo allomas csak az épitett kornyezethez,
¢s a telepiilésképhez illesztett kivitelben épithetd.

(3) Uj tavkozlési, hirkozlési, vagy telekommunikacios haldzatok vezetékei csak foldalatti
1étesitményként épithetok.

(4) A meglévd légvezetékes, légkabeles halozatokat legkésdbb a  kovetkezd
halozatrekonstrukcid soran foldkéabeles vagy alépitményi halozatokra kell atépiteni.

(5) Halozatbdvitést a meglévd tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy 1) cs6halozat
kiépitésével kell megoldani.

(6) A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakito létesitményeknek a teriilet 100%-os
ellatasat kell szolgalnia.

(7) A tavbeszéld allomésokhoz csatlakozo elosztohalozatok részére a gyalogos kozlekedés
terliletsavjaban kell helyet biztositani.

Mobil tavkozlés

(1) A tervezési teriilet mobil-tavkozlési ellatas szempontjabol lefedett Gvezetnek tekinthetd. Uj

antenna vagy Uj bazisallomas létesitését lehetdve kell tenni.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2-80 szerint)

meéretek m-ben

Kozép- Tavkozlé Gaz-
Vezeték megnevezése . . Fesziilt- vezeték .
Vizvezeték Csatorna e 1 eloszto
segu védoszerke- vezeték
kabel zetben
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
Vizkészletek mindségvédelme
27.§
(1) A szennyvizcsatornaval ellatott, de még ra nem kotott ingatlanok csatlakozasat egy éven
beliil meg kell valositani.
(2) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani, sziikség esetén hordalékfogokat kell
létesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.
(3) A felszini vizrendezés eszkozeivel biztositand6 a belteriilet kiilvizek és belvizek elleni

megfeleld védelme.
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(4) Szennyezett felszini vizek
(csapadékvizek) elvezetése elott a megfeleld eldtisztitasrdl gondoskodni kell.

A kozcsatornaba vezetett szennyviz mindsége feleljen meg a hatalyos rendelkezés (1.

[ SN4

Az ¢lovizekbe vezetett csapadékviz mindsége feleljen meg a hatalyos rendelkezés (1.
szamu fiiggelék: 11.) hatarértékeinek.

Kornyezetvédelem
28.§

Altalinos elGirasok

(1)

)

3)

4)

Az ¢épitmények ¢és haszndlatuk kiilon-kiilon és egylittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban ¢és mdas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghalado mértékii karos hatast a kornyezetiikre.

A kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységekre, beruhdzasokra magasabb rendi
jogszabalyok alapjan eldzetes vagy részletes kornyezeti hatisvizsgalatot kell késziteni.
(1. szamu fuggelék: 12.)

Beépiteési feltételek:

Az épitési telken, €pitési teriileten a szabalyozasi eldirasoknak megfeleld épitmény akkor
helyezhet6 el, ha

- arendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott,

- akeletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

- a hasznalat soran keletkezo hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

- az épitmény ¢és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és felszini
vizek mozgasat és tisztasagat.

Az épitett kornyezet védelme érdekében - Robbands és tlizveszélyes, tovabba veszélyes
anyagok felhaszndlésa és taroldsa csak a kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a
vonatkoz6 biztonsagi €és egyéb eldirasok betartasaval folytathato.

Levegdtisztasag-védelem

(1)

2)

3)

4)

)

(6)

Levegotisztasag-védelmi szempontbol a kibocsatasi (emisszid) illetve a 1égszennyezettségi
(immisszi®) hatarértékek a vonatkozo rendelet (1. szamu fiiggelék: 13) szerint veendok
figyelembe. Egyéb levegoitisztasag-védelmi kérdésekben az érvényes kormanyrendeletben
(1. szamu fuggelék: 4.) foglaltak alapjan kell eljarni.

Szada teriilete a vonatkoz6 rendelet (1. szamu fiiggelék: 14.) alapjan a 1. szamu
1égszennyezettségi agglomeracidba (,,Budapest és kornyéke™) tartozik.

A telepiilés teriiletén hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tlizeléberendezésben torténd
égetése (kis mennyiségli haztartasi papir €s fahulladék kivételével), tovabba veszélyes
hulladék égetése (vagy mas formaban torténd artalmatlanitasa) nem engedhetd meg.

Uj nagylétszam@ allattartd telep (1. szamu fiiggelék: 3., 4.) és egyéb, kellemetlen
szaghatast, blizt okozo Iétesitmény vegyes teriilethez, lakoteriilethez, tidiilGteriilethez,
temetOhoz, kozparkhoz, turisztikai erdéhoz, sport rekreacio céljara szolgald teriilethez 300
m-nél kozelebb nem Iétesithetd.

Géazenergia felhasznaldsa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazasa
egeészségligyl szempontbol nem engedélyezhetd.

A telektulajdonosok kotelezettsége, hogy a telket az allergén hatdsi novényektol
(kiilonosen a parlagfiitdl) mentesen tartsa.
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(7) Levegoéterhelést okozd 1€gszennyezd
pontforrasokra az elérhetd legjobb technika alapjdn jogszabalyban, ill. a teriiletileg
illetékes kornyezetvédelmi feliigyel0ség egyedi eljarasanak keretében keriilnek
megallapitasra a kibocsatasi hatarértékek (1. szamu fiiggelék: 4.).

Szada kozigazgatasi teriilete a Budapest és kornyéke 1égszennyezettségi agglomeracidba
tartozik (1. szamu fliggelék: 4.), ahol az egyes légszennyezd anyagok az aldbbi
zonacsoportokba soroltak:

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: B,

¢) szénmonoxid: D,

d) szilard (PMiyo): C,

e) benzol: E,

f) talajkozeli 6zon: B

Amennyiben a légszennyezettség mértéke a zondban a megengedett hatarértéknél kisebb, a
fenntarthato fejlodéssel 6sszhangban meg kell 6rizni a meglévo jo allapotot

(1. szamu fliggelék: 4.).

Diffuz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek nem folytathatok.

Zaj és rezgés elleni védelem

(1)

Zaj és rezges elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a vonatkozo rendelet tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a
rendelet mellékleteiben kozolt terhelési hatarértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitendok. (1.
szamu fiiggelek: 15., 16.).

Hulladékgazdalkodas

(1)

)

3)

4)

A kommunalis hulladékok gytijtését, szallitasat, artalmatlanitdsat a mindenkor érvényben
1évé oOnkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és
végrehajtani. A terlileten keletkez6 hulladékokat tigy kell gyljteni, hogy elkiilonitve
keriiljon kezelésre és elszallitdsra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a
veszélyes hulladék. Folyékony fazisu vesz€lyes hulladék kozcsatornaba nem engedhetd.
A telepiilési szilard és folyékony hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi
kovetelmények a vonatkozo rendelet alapjan veenddk figyelembe. (1. szdmu fiiggelék:
17.)

A telepiilés teriiletén tormeléklerakas is csak kornyezetvédelmi hatdsagi engedéllyel
végezheto.

A veszélyes hulladékok gylijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitdsat, hasznositasat a
mindenkor érvényben 1évé magasabb szintli jogszabalyban eldirtak szerint kell tervezni és
végrehajtani.

A szippantott szennyvizek leliritése csak a hatdsagilag engedélyezett fogaddallomasokon,
helyeken lehetséges.

Talaj (fold) védelem

(1)

)

3)

4)

Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj fels6 humuszos rétegét
(min.20 cm) el kell kiiloniteni (deponalas) és ujrahasznositasarol (pl. a teriilet
zoldfeliileteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

A be nem ¢épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakeltd
gyomndveényektdl (kiilondsen a parlagfiitél) valdo megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve utsdzasi €s egyeéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencialisan karos hatdsu anyag ideiglenesen sem helyezhet? el.

Tragyalé mezdgazdasagi torténd kiontozése csak a talajvédelmi és a viziigyi hatdésaggal
egyeztetve, engedélytikkel €s jovahagyasukkal torténhet.
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(5)  Tertiletek feltoltése csak engedély
alapjan, szennyezddésmentes anyaggal (kozet, fold, homok, esetleg épitési tormelék)
torténhet.

Term6fold humuszos termorétege csak a talajvédelmi hatdsag engedélyével tavolithatd
el. MezOgazdasagi teriileten torténd beruhdzasok soran az engedélyes tervben kiilon
munkarészben kell foglalkozni az érintett teriileten 1évé humuszos feltalaj védelmével, a
letermelés, depondlds ¢és felhasznalds ill. az esetleges feltoltés modjaval. 400 m2-et
meghalado alapteriiletli épitmény beruhazas esetén talajvédelmi tervet kell késziteni. A
mennyiben a terv alapjan a lementett humuszos feltalaj a teriiletrdl elszallitasra kertil, az
adott tétel vonatkozasaban talajvédelmi jarulékot kell fizetni

A fejlesztési teriiletek kialakitasat gy kell megvalositani, hogy a Iétesitmények
elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
miivelés aloli kivondsokat a beépités ilitemének megfelelden kell végrehajtani, a
beruhdzds megkezdéséig az eredeti mivelési agnak megfeleld teriilethasznositast kell
folytatni.

A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatdok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithato legyen.

Vizek védelme

(1) A keletkezd szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni, ameddig erre nincs lehetdség, csak
zart rendszerli szennyviztarolok létesitése engedélyezhetd.

(2) A felszini, valamint a felszin alatti vizek mindségének védelme szempontjabol a vonatkozd
rendeletek eldirasait kell figyelembe venni. (1. szamu fliggelék: 18., 19.)

(3) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét a vonatkozd jogszabaly alapjan kell biztositani
(1. szamu fuggelék: 20.)

(4) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasadval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg
kell oldani.

(5) Felszin alatti viz szempontjabol szempontbol a telepiilés teriilete ,, érzékeny” besorolasu.
(1. szamu fuggelék: 21.)

Epitési 6vezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
29.§
Lakoteriiletek

A lakoteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1. Zaj és rezgés elleni védelem

A telepiilés lakoteriiletének Ovezeteit érintden a zajkibocsatadsi  (emisszios)
hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatol,
illetve a kozlekedéstdl szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok
a lakdovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.

A lakoteriiletek Ovezeteiben a zajtol védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértekeket a vonatkozd rendelet szerinti ("Lakotertilet
(...kertvarosias, falusias...)") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.
(1. szamu fuggelék: 22.)

Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a vonatkozd rendelet szerinti immisszios
zajhatarértékek érvényesek. (1. szamu fiiggelék: 23.)
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Rezgés-immisszid tekintetében a vonatkozo
rendeletben foglalt hatarértékek érvényesek. (1. szamu fiiggelék: 24.)

2. Levegotisztasag-védelem

A lakoteriiletek Ovezeteiben a 1égszennyezd forrdsok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a vonatkozo rendeletben (1. szamu fiiggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kdrnyezetvédelmi hatosag.

Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasdban a vonatkozé rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fiiggelék: 13.)
Gazdasagi teriiletek
A gazdasagi teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

A gazdasagi teriilet Ovezeteit érintden a zajkibocsatdsi (emisszids) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, ¢Epitési munkatol, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne okozzak.

A gazdasagi terliletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a vonatkoz6 rendelet (1. szamu fiiggelék: 25.) szerinti
("Gazdasagi tertilet ...") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtol védendo helyiségeiben az érvényes rendelet (1. szamu fliggelék: 23.)
illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozoan a vonatkoz6 szabvanyban (1. szamu
fuggelék: 26.) foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszi6 tekintetében a vonatkozo rendeletben foglalt hatarértékek
érvényesek. (1. szamu fiiggelék: 24.)

2. Levegotisztasag-védelem

A gazdasagi terliletek Ovezeteiben a légszennyezO forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a vonatkoz6 rendeletben (1. szamu fliggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kdrnyezetvédelmi hatosag.

Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasdban a vonatkozo rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fiiggelék: 13.)
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
A vegyes teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

A vegyes teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios) hatarértékeket (lizemi
l1étesitményekben folytatott tevékenységtdl, €pitési munkatol, illetve a kozlekedéstol
szarmaz6 zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az Ovezetekre
érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne okozzak.

A vegyes terliletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a vonatkozd rendelet (1. szamu fiiggelék: 27.) szerinti
("...vegyes teriilet...") teriileti funkcidnak megfelelden kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtdl védendd helyiségeiben a vonatkozo6 rendeletben (1. szdmu fliggelék:
23.) foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a vonatkoz6 rendeletben (1. szamu filiggelék: 24.)
foglalt hatarértékek érvényesek.

2. Levegotisztasag-védelem
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A vegyes teriiletek  Ovezeteiben a
1égszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszid) hatarértékeit a vonatkozo rendeletben (1.
szamu fiiggelek: 4.) foglaltak alapjan allapitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag.

Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasdban a vonatkozo rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fiiggelék: 13.)

Kiilonleges teriiletek
1. Zaj és rezgés elleni védelem

A kiilonleges teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsatdsi (emisszids) hatarértékeket
(lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, ¢Epitési munkatol, illetve a
kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az
ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios) hatarértékek tallépését ne okozzak.

A kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszids) zajhatarértékeket a vonatkozd rendelet (1. szamu fiiggelék: 28.) szerinti
tertileti funkcionak megfelelden az aldbbiak szerint kell megallapitani az aldbbi
ovezetekre:

- Temeto, zoldfeliileti rekreacios, szabadidos, oktatasi és miiemléki 6vezetek
- Sportolasi dvezetek

Az épiiletek zajtdl védendd helyiségeiben a vonatkoz6 rendeletben (1. szamu fiiggelék:
23.) foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a vonatkoz6 rendeletben (1. szamu filiggelék: 24.)
foglalt hatarértékek érvényesek.

2. Levegotisztasag-védelem

A kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatdsi (emisszio)
hatarértékeit a vonatkoz6 rendeletben (1. szamu fiiggelék: 4.) foglaltak alapjan allapitja
meg a kdrnyezetvédelmi hatosag.

Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasdban a vonatkozé rendeletben
foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni. (1. szamu fiiggelék: 13.)

IV. FEJEZET
TELEPULESRESZEK SAJATOS EPITESI ELOIRASAI
30. §

(1) Koérosi Csoma Sandor u. — Teleki Samuel u. kornyéke - Fenyvesliget 1. sajatos épitési
eldirasai
Lke-4 jelii épitési ovezetben:
a) Melléképiilet nem épithetd

b) Az ¢piiletek utcai szélessége max. 11m, az utcai homlokzat sikjatol 6m-re
L, T, U alakban kiszélesedhet az oldalkert mértekéig.

c)  Gépkocsi-tarold csak a foépiilettel egy tomegben alakithat6 ki.

(2) Négerfold I. sajatos épitési eldirasai
Lke-4 jelii épitési ovezetben:

a) Lakoépiileten kiviil csak kereskedelmi, egyhazi, oktatdsi szolgaltatast biztositd
funkciok helyezhetdk el.
b)  Telken beliil csak egy férendeltetésii épiilet épithetd.

c) A tetd hajlasszoge 25-60° kozott lehet.
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d) Gépkocsi-tarolot csak a foépiilettel egy
tomegben lehet kialakitani.

Az Ipari Park teriiletének sajatos épitési eldirasai

Gip-1 és Gip-2 jelii épitési ovezetben

a) A teriileten kivételesen csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas(ok) helyezhetdk el.

b) Az épiiletek alapincézhetdk.

c) A szabalyozasi terven jelolt védOsavokat min. 15m szélességben kell kialakitani,
kétszintes (cserje, fa) novényzettel.

d)  Geépkocsi-tarolot csak a foépiilettel egy tomegben lehet kialakitani.

Csatarok teriiletének (024/90, 95, 55, 54, 83, 94 hrsz) sajatos épitési eloirasai
Lke-4 jelii épitési ovezetben
a)  Uj telek szélessége min. 22 m lehet.

b) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek
hasznalatat, illetve az épitmények allékonysagat nem veszélyezteti.

Fenyveserdo melletti teriilet sajatos épitési eléirasai
Lke-4 jelii épitési ovezetben
a) A terlileten 6nallo kiskereskedelmi €s vendéglatd egység nem létesithetd, azok a {6
rendeltetésii épitményben, vagy azzal szerves 0sszefiiggésben alakithatok ki.
b)  Pince nem épithetd.
c) Az épiletek max. szélessége 30m, az utcai homlokzat szélessége max. 25m.

d) Melleképitmény — a féépiilettel egy €pitészeti egységben - a forendeltetésti éptilettel
megegyez0 anyagokkal épithetd.

e) Az épitési telkek beépitetlen részének minden 200m>-¢ utdn 1 lombos fa telepitendd.
A faiskolai, elénevelt diszfak min. 8-10 cm torzskeriilettel {iltetendok. Gyiimoélcsfak a
fenti paraméterek nélkiil is beszamithatok a fasitasba.

Ee jelii egészségiigyi-turisztikai erdo teriilete min. 70 %-ban zért fadllomannyal telepitendd
be, ill. tartando fenn.

Hajnal utca kornyéke — Négerfold I1. sajatos épitési eloirasai
Lke-4 jelii épitési ovezetben:

a) Garazs ¢és haztartassal kapcsolatos mellékrendeltetésii épiiletek a forendeltetés
¢épiilettel egy tomegben alakithatdk ki.

Aranyhegy — Tabornok u. — Korizmics u. alatti un. Irtvany teriilet sajatos épitési

eléirasai

Lke-4 jelii épitési ovezetben:

a) Garazs ¢és haztartassal kapcsolatos mellékrendeltetésti épiiletek a forendeltetés
¢épiilettel egy tomegben alakithatdk ki.

b) A terlileten athaladd villamos tavvezeték — az &gazati eldirdsok szerinti —
védotavolsaganak helyigényét szolgalmi jog bejegyzéssel kell biztositani. A
szolgalmi joggal védett telekteriileten épiteni nem lehet.

Fenyvesliget II. — Pap-diilé Perge teriiletének sajatos épitési eloirasai
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Lke-5 jelii épitési ovezetben:
a)  Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésti épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésti
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

Berek II1. teriilet sajatos épitési eldirasai
Lke-5 jelii épitési ovezetben:

a)  Mellékrendeltetésii épliletek (gardzs, fedett medence, konditerem) csak férendeltetésu
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

b) A telkek teriiletének az elektromos nagyfesziiltségli légvezeték védotavolsagaval
érintett, a szabalyozasi terven jelolt meghatdrozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani, ill. hazikertként lehet hasznositani.

c) A zoldfeliiletek 1étesitése soran tobbségben dshonos novényfajtakat kell alkalmazni.
A telek zoldfeliiletének legalabb 1/3-4t haromszintii (gyep, cserje, lombkoronaszint
egylittesen) novényalkalmazassal kell kialakitani. Egyszintii (gyep) ndvényzet csak a
zoldfeliilet max. 1/3-4n megengedett.

d) Az er6zid elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése €rdekében a tereprendezés
soran 1,5m-nél nagyobb feltdltések ill. bevagasok, valamint 25° -osndl nagyobb
hajlasszogl rézstik nem alakithatok ki.

Berek I/A teriilet sajatos épitési eloirasai

Lke-5 jelii épitési ovezetben az I/A teriileten:

a) Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésti épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésti
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

Koéa-Z jeli, kozlekedési teriilet zéldfeliilete ovezet

a) A tervlap szerint lehatarolt ovezet teriiletét zoldfeliileti jelleggel (a teriiletek tobb
mint 50 %-at ndvényzetnek kell boritania) kell kialakitani.

b) Az Ovezet teriiletén épiilet nem, csak kerti, kdztertileti arusito pavilon (pl Ujsag, virag)
helyezhetd el, teriiletegységenként egy db, max. 6 m? alapteriilettel vagy max. 5%-os
beépithetdséggel, max. 3 m épitménymagassaggal. A pavilon és egyéb koztargy
berendezés elhelyezésénél az OTEK 39.§ el6irasait is figyelembe kell venni.

Zoldfeliiletek

a) A telek zoldfeliiletének (kertjének) legalabb 50%-at fakkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, fival vald boritottsignak szamit: 100 m’-enként legalabb
2 db, kozepes méreti lombkoronat ndveld fafaj telepitése, cserjével valo
boritottsagnak szamit: 100 m?-enként legaldbb 60 db kdzepes méretiire ndvo cserje.

b) A szabdlyozasi terven megjeldlt, telken beliil meglévd fas-cserjés novényallomanyt
meg kell drizni. Tertletlikre épiilet, vagy olyan épitmény elhelyezése, amely az ottani
fas novényzet 25 % -andl nagyobb részének elpusztitisaval jarna, nem
engedélyezhetd. A meglévd fas-cserjés telekrészek teriilete a telek zoldfeliiletébe
szamit.

Berek I/C teriilet sajatos épitési eloirasai
Lke-5 jelii épitési ovezetben az I/B teriileten:

a) Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetési épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésti
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez6 anyaghasznalattal épithetdk.
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Koa-Z jelii, kozlekedési teriilet zoldfeliilete
ovezet

a) A tervlap szerint lehatarolt ovezet teriiletét zoldfeliileti jelleggel (a teriiletek tobb
mint 50 %-at ndvényzetnek kell boritania) kell kialakitani.

b) Az Ovezet teriiletén épiilet nem, csak kerti, koztertileti arusito pavilon (pl Ujsag, virag)
helyezhetd el, teriiletegységenként egy db, max. 6 m? alapteriilettel vagy max. 5%-os
beépithetdséggel, max. 3 m épitménymagassaggal. A pavilon és egyéb koztargy
berendezés elhelyezésénél az OTEK 39.§ el6irasait is figyelembe kell venni.

Zoldfeliiletek

a) A telek zoldfeliiletének (kertjének) legalabb 50%-at fakkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, faval valo boritottsagnak szamit: 100m?-enként legalabb 2 db,
kozepes méretli lombkoronat noveld fafaj telepitése, cserjével vald boritottsagnak
szamit: 100m?-enként legalabb 60 db kdzepes méretiire ndvé cserje.

b) A szabalyozasi terven megjelolt, telken beliil mar meglévd fas-cserjés novényallomanyt
meg kell Orizni. Tertiletiikre épiilet, vagy olyan épitmény elhelyezése, amely az ottani
fas novényzet 25 % -anal nagyobb részének elpusztitasaval jarna, nem engedélyezhetd.
A meglévo fas-cserjés telekrészek teriilete a telek zoldfeliiletébe szamit.

Vt-7 jelii épitési ovezetben a I/B teriileten:
a)  Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésti épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésii
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

Kecskés sajatos épitési eldirasai

Gksz-3 jelii épitési 6vezetben:

a) Az oOvezet telkein nem helyezhetd el 0nallo raktarépiilet, raktarozasra szolgalod
épitmény

b)  El6- és hatsokert mélysége min. 10m, olyan telekhatarok mentén, ahol a telekhatar

egyben a lakoteriilet hatara, vagy telepiiléshatar, az oldal- ¢€s hatsokertek mélysége
min. 15m. melyet novényzettel fedetten kell kialakitani €s fenntartani.

c) A telkek kotelezd zoldfeliiletének minden 200 m2-én legaldbb egy kozepes, vagy
nagy lombkoronat noveld fat kell iiltetni. A parkolok fasitasara telepitett fakat nem
lehet beszamitani.

d) Az Ovezethatarokat is jelent6 telekhataroktdl mért 3m-es savban a telek terepszintjét
megvaltoztatni nem lehet.

e) Terepszint alatti épitmény csak az €pitési helyen beliil helyezhetd el

Csatarok teriilet modositasa 4468, 4331/1 hrsz sajatos épitési eldirasai
Lke-4 jelii épitési ovezetben
a)  Uj telek szélessége min. 22 m lehet.

b) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, ha ez a telek és a szomszédos telkek
hasznalatat, illetve az épitmények allékonysagat nem veszélyezteti.

Didsok 1 és Didsok 2 teriiletének sajatos épitési eldirasai

Gksz-1 jelii épitési ovezet:

a) Az ¢épitési Ovezet terliletén parkoldhdz, lizemanyagtoltd, 6nallo raktarépiilet nem
helyezhet6 el.

b) Az ¢épitési dvezet teriiletén az eldkert a szabalyozasi terv szerint, az oldalkert min.
Sm, a kozigazgatasi hatdr mentén min. 7m kell legyen, melybdl a szabalyozasi terven
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jelolt telekhataron kottazott 2m szélességben
kotelez6 haromszintes ndvényzet telepitendd.

A telkeken megépiilo Osszes épiilet min. 50%-a magas tetdvel kell épiiljon. A Ddzsa
Gyorgy ut feldl csak magastetds €piilet épithetd.

A mélyfekveésii teriilet beépitésének feltétele a részletes talajmechanikai vizsgalat
elkészitése.

A telken beliili vizfolyas nyomvonalatol délre 3m fenntartdsi savot és tovabbi 13m
sz¢les beépitésmentes, telken beliili kotelez6 zoldfeliiletet kell szabadon hagyni a
szabalyozasi terv szerint. A beépitésmentes teriileten a vizfolyas partélétél 6m-re — a
meglévé fak megtartdsaval - fasort kell telepiteni oly mddon, hogy az a meder
fenntartasat, tisztitasat ne akadalyozza

A vizfolyas €szaki oldalan 6m fenntartéasi sdvot kell szabadon hagyni.

A vizfolyas melletti fenntartdsi ¢és  beépitésmentes zoldsdvban — a
mederfenntarthatdsag figyelembevételével — csak Oshonos, a termOhelyi €s téji
adottsagoknak megfeleld6 novényzet telepithetd, feltoltés pedig nem végezhetd,
kivéve, ha ez a meder fenntartasdhoz feltétleniil sziikséges.

A vizfolyastol szamitott 3m ill. 6m szeles teriiletre fenntartasi munkék érdekében — a
mindenkori kezeld javdra - szolgalmi jogot kell bejegyezni, ebben a savban az
atjarhatosag érdekében vizfolyasra merdleges kerités nem épithetd.

A telkek beliili kotelezden zoldfeliiletként megtartando teriiletrészen a fakkal,
cserjékkel valo fedettségnek legalabb 60 %-os-nak kell lennie. (Ultetéskor, faval valo
boritottsagnak szamit: 100 m’-enként legalabb 2db, kdzepes méretli lombkoronat
ndveld fafaj telepitése, cserjével vald boritottsdgnak szamit: 100 m>-enként legalabb
60 db kozepes méretiire novo cserje.)

A telken beliil mar meglévd fas ndvényallomanyt meg kell Orizni.

Az engedélyezési tervek benyujtdsa elott a mélyfekvésii teriiletre egyidejlileg
tereprendezési (feltoltési) tervet is be kell késziteni és a tereprendezést el kell
végezni.

A nem beépithetd, telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekteriileteken parkolo
nem épithetd.

A tervezési teriilet telkein csak fasitott parkolok létesithetok €s tarthatok fenn, két
személygépkocsi allasonként legalabb egy fa telepitésével.

A Dozsa Gyorgy ut feloli kerités vagy a telekhataron, vagy - szervizutrol nyilo,
merdleges parkold esetén - a parkoldésav mogé épithetd.

Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz
— a telepililés sajatossagait figyelembe vevd kozlekedési vizsgéalat alapjan
megallapitott helyi dnkorményzati parkolasi rendelet hianyaban — legalabb az OTEK
4. szdm melléklete altal eldirt mennyiségli és fajtaji jarmiivek elhelyezési
lehetOségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken beliil
biztositani. A parkolok egy része merdleges bedllassal a szervizutrdl kozvetleniil
épithetd ki.

A teriilet kiszolgalasara kiépitendd szervizat a 30m szabalyozési szélességen beliil
helyezhet6 el.

Az ivoviz bekotés csak nyomascsokkentd kozbeiktatasaval torténhet.

A 20 kV-o0s szabadvezeték halozatoknal csak a fémszalat nem tartalmazoé tavkozlési
telekommunikacios vezetékek helyezhetdk el k6zos oszlopsoron.



(16)

17)

39

s)A teriilet beépitését csak a vizrendezési
munkdk, zaportarozok kiépitésének elvégzését kovetden szabad megkezdeni. Ezen
beliil gondoskodni kell a teriilet er6zidvédelmérdl (ndvényzet telepitésével), valamint
a Hajagos patak altal széllitott hordalék megfogasarol. A nyilt arok zart csatornaba
torténd bekotése elétt minden esetben hordalékfogd mitargyat kell épiteni. A felszini
¢s csapadekviz elvezetd rendszer vizjogi engedé€lyezési terveit a Hajagos patak
vizgyljtdjére kell elkészittetni. A patakmeder kiépitési vizhozamra torténd bovitése
elott rendezni kell a befogado vizfolyast.

t) A szabalyozasi tervvel lehatéarolt teriileten a kialakult 0j ingatlanok beépithetdségének
feltétele a végleges mezdgazdasadgi miivelés aldli kivonds (méar kivett telephelyek
kivételével), belteriiletbe csatolds, meglévd, valamint tervezett vizfolyas,
zéaportarozok tervezett kialakitasa, sziikség szerinti ingatlan nyilvantartasi atvezetése,
valamint a Doézsa Gy. Ut melletti szerviz Ut gépjarmiivel torténd
megkozelithetdségének biztositdsa, uttiikor kialakitasadval, zazottkd teritéssel,
csapadeékviz elvezetés megoldasaval egyiitt, valamint a koziizemi ivoviz,
szennyvizcsatorna, gaz, elektromos ellatas tizembe helyezett kiépitése.

A fentiekben felsorolt munkdk, tervezési, épitési, stb. koltségei az ingatlan
mindenkori tulajdonosait — épittetdit terheli.

u) A szabalyozasi terv szerinti teriiletrendezés, telekalakitas, valamint Ut — csapadékviz
elvezetés — dsszes kozmii onerds kiépitésére, azok megvalositdsara az Onkormanyzat
az ¢rintett ingatlan tulajdonosokkal a hatdlyos épitési torvény szerint (1. szamu
figgelék: 31.) telepiilésrendezési szerz8dést kot, melyben az Onerds — tulajdonosi
koltségviselés és azok miiszaki paraméterei rogzitésre keriilnek.

Berek I/B teriilet sajatos épitési eldirasai

Lke-5 jelii épitési ovezetben:

a) Nyilaszarok anyaga fa, a diszités, tagozatok anyaga vakolat, ko, tégla, fa lehet.

b)  Mellékrendeltetésti épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetési
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

Koéa-Z jeli, kozlekedési teriilet zéldfeliilete ovezet

a) A tervlap szerint lehatarolt ovezet teriiletét zoldfeliileti jelleggel (a teriiletek tobb
mint 50 %-at ndvényzetnek kell boritania) kell kialakitani.

b) Az Ovezet teriiletén épiilet nem, csak kerti, koztertileti arusito pavilon (pl Ujsag, virag)
helyezhetd el, teriiletegységenként egy db, max. 6 m? alapteriilettel vagy max. 5%-os
beépithetdséggel, max. 3 m épitménymagassaggal. A pavilon és egyéb koztargy
berendezés elhelyezésénél az OTEK 39.§ el6irasait is figyelembe kell venni.

Zoldfeliiletek

a) A telek zoldfeliiletének (kertjének) legalabb felét fakkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, faval vald boritottsagnak szamit: 100 m?-enként legalabb 2 db,
kozepes méreti lombkoronat noveld fafaj telepitése, cserjével vald boritottsagnak
szamit: 100 m?-enként legaldbb 60 db kozepes méretiire ndvo cserje.

b) A szabdlyozasi terven megjeldlt, telken beliil meglévd fas-cserjés novényallomanyt
minél nagyobb aranyban meg kell Orizni. Teriiletiikkre épiilet, vagy olyan épitmény
elhelyezése, amely az ottani fas novényzet 25 % -anal nagyobb részének
elpusztitdsaval jarna, nem engedélyezhetd. A meglévo fas-cserjés telekrészek teriilete
a telek zoldfeliiletébe szamit.

Vardomb teriiletének sajatos épitési eldirasai

Lke-1 jelii épitési ovezetben:
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a) A telken beliili zoldfeliilet min.
aranya 50%.

Zoldfeliilet

a) Az Lke, Vt Ovezetekben zoldfeliiletek létesitése soran tobbségben Oshonos
novényfajtakat kell alkalmazni. A telek zoldfeliiletének legalabb 1/3-4t haromszintii
(gyep, cserje, lombkoronaszint egylittesen) noveény-alkalmazassal kell kialakitani.

Talaj és foldvédelem

a) Az erdziod elleni védelem ¢€s a taji adottsdgok megdrzése érdekében a tereprendezés
soran 1,5 m-nél nagyobb feltoltések ill. bevagasok, valamint 25° -nal nagyobb
hajlasszogl rézstik nem alakithatok ki.

Kozlekedés
a)  Uj utak fasitva alakitandok ki:
- a 12,0 m szabdlyozasi szélességli utak mentén legalabb az egyik oldalon,

- a 14,0 m szabalyozasi szélességli it mentén mindkét oldalon azonos koru és faju
novényegyedekbdl allo fasorok telepitendok.

Patakmenti teriilet és termalfalu sajatos épitési eléirasai

Lke-4 jelii kertvarosias lakoteriilet

a) Egy telken max. 1 db férendeltetésii épiilet épithetd, egy €piiletben max. 2 db lakas

b)  Mellékrendeltetésii épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak forendeltetésti
épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetok.

Lke-5 jelii kertvarosias lakoovezet

a) Egy épitési helyen szabadonalléan max. két a férendeltetésnek megfeleld épitmény
helyezhet6 el, melyekben max. 2-2 lakoegység alakithato ki.

b)  Mellékrendeltetésti épiiletek (garazs, fedett medence, konditerem) csak férendeltetésti
¢épiilettel egybeépitve, azzal megegyez0 anyaghasznalattal épithetdk.

c) Egy telektomb (min. 8 telek) egy idoben torténd hasznositasa esetén eldszor elvi
épitési engedély keretében a beépitést, telepitést, az épiiletek épitési helyen beliili
elrendezését kell tisztazni.

Vt-6 jelii épitési ovezetben:
a) Egy telken tobb férendeltetésii épiilet épithetd

b) A tetéforma min. 80%-ban magastetds kell legyen. A nyeregtetd ill. kontyolt
nyeregtetd anyaga cserép, fémlemez (tetdfeliilet min. 80 %-a), indokolt esetben
zoldtetd (a tetdfeliilet max. 10%-a), a tetéfedés szine jellemzden piros szinii vagy a
termeészetes égetett cserép szinhez hasonlo szinii lehet.

c) A nyilaszarok anyaga fa. Az épiilet diszitések, tagozatok anyaga vakolt, ko, tégla, fa
lehet.

d) A kozpont beépitése csak a tombre készitendd egységes tervek alapjan torténhet
(megvalositasi litemezés lehetséges). Az épitészeti arculat kialakitasa soran csak a
telepiilés hagyomanyait kovetd formak, szinek és természetes anyagok hasznalhatok.

Zoldfeliiletek
a) A beépitésre szant teriiletek dvezeteiben eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyok

- Lke-4, Lke-5 jelli kertvarosias lakoteriilet: min. 60%-anak
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- Vt-6 jeli telepiiléskozpont vegyes
teriilet: min 30%-anak

mértéke homlokzati zoldfeliiletek alkalmazasaval nem csokkenthet6k.

A teriileten mar meglévo fas novényallomanyt meg kell Orizni. Fék, cserjék a telken
beliil csak az épiiletek, €s az azok megkozelitését és a telken beliili gépkocsi
elhelyezését szolgaldé burkolat, koézmuépitmény, illetve az e Iétesitmények
kialakitdsdhoz sziikséges, 50 cm-t meghaladdo mértékli terepfeltoltés, vagy bevagas
helyén vaghatok ki.

A teriileten minden esetben kertépitészeti tervet kell késziteni és a telek zoldfeliiletét,
kertjét az alapjan kell kialakitani.

A telken beliili beiiltetési kotelezettségti zoldfeliileti sdvban minden meglévd fat
cserjét meg kell tartani, ahol pedig a jel6lt savban nincs fas ndvényzet ott a faval,
cserjével valo boritottsagot kell kialakitani.

A teriiletegységekre telekalakitas elott egységes tereprendezési tervet kell késziteni.

A tereprendezési terv készitése soran a meglévo fak védelmérdl gondoskodni kell.

(19) Helyi értékvédelemre javasolt teriilet sajatos épitési eldirasai

a)

b)

d)

A telepiilés kozpontjaban, helyi telepiilésszerkezeti értékvédelmi teriiletre javasolt
teriileten a meglévd telekstruktura, beépités, uthalozat karakterének megtartasa
kotelezd.

A helyi értékvédelmi hatarvonallal jelolt teriileten beliill az altalanos illeszkedés
szabalyain tul a torténeti telepiilésképbe torténd illeszkedést meg kell oldani (pl.:
vakolat tagozatok, diszitések, szinezés stb.) alkalmazéasaval.

A helyi telepiilésszerkezeti értékvédelemre javasolt teriileteken piros szinii égetett
agyagcserép vagy cserépszinii sajtolt betoncserép tetdfedés alkalmazhato.

A helyi telepiilésszerkezeti értékvédelemre javasolt teriileteken a hagyomanyos fehér,
beige (drapp, homokszin, stb.) és ,,foldszinek” arnyalatai alkalmazhatok.

Lf jelii épitési ovezet teriiletén

Az Lf dvezeti besorolast részeken csak oldalhataron allo beépitési mod alkalmazhato,
csak oromfalas, utcara merdleges gerincl épiiletek épithetdk. Az utca vonalatol mért
6m-en tal L, T alakban keresztszarny épithetd az oldaltavolsag betartasaval.

Vt jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

A Vt 6vezeti besorolasu teriileteken oldalhataron allo beépités esetén csak oromfalas,
utcara merdleges gerinci  ¢épiiletek  épithetdk, az utca vonalatél mért
6m-en tal L, T alakban keresztszarny épithetd az oldaltavolsag betartasaval,

Vt telepiiléskdzpont vegyes teriileten zartsort beépitési mod esetén a zartsort
beépitési mod esetén az utcaval parhuzamos gerincili, az utcai telekhatarra épiild
épiiletek épithetdk, de részlegesen a torténetileg kialakult, hagyoméanyos oromfalas
kialakitast is alkalmazni kell, az egész épiilet utcai homlokzatan min. 4m — max. 8m
hosszil oromfalas, utcara merdleges gerincii épiiletrész kialakitasaval.

(20) *Nordenia ,,A” teriilet (Nordenia Hungary telephely) sajatos épitési eléirasai

2 modositotta a 14/2016. (XI1. 08.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. 01. 07.
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,(20) Korabbi NORDENIA kornyéki
gazdasagi teriiletek (Vasut utca — M¢ély-arok — tervezett 21109 j. it — Halesz utca altal
hatarolt teriilet és a Halesz utcatol délre es6 gazdasagi teriilet, az 1.1. mellékleten jelolt
lehatarolassal)

20.1. A Gksz épitési ovezetekben az eldkert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsokert 6 m, a 20.2.
pont kivételével.

20.2. A Gksz-4 épitési Gvezetben a rendelet hatalybalépésekor mar beépitett telek teriiletén a
Halesz utca fel¢ az eldkert 5 m.

20.3. A Gip-3 épitési ovezetben az eldkert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsokert 10 m

20.4. Az épitési Gvezetekben a rézsiik legnagyobb meredeksége 1 :5 aranyu (20 %) lehet.
20.5. A telepiilésrészen nytulvanyos telek nem alakithat6 ki.

20.6. A Gksz ¢€pitési Ovezetben a maganut telkének szélessége nem lehet kisebb, mint 9 m.
20.7. A Gip épitési ovezetben a maganut telkének szélessége nem lehet kisebb, mint 16 m.
20.8. A beiiltetésre kotelezett sav a bejaratoknal, behajtoknal megszakadhat.

20.9. A beiiltetésre kotelezett sdvban parkold nem helyezhet6 el.

20.10. A Vasut utca telepiilésrészre esd szakaszan az utakat, kozmiiveket, vizelvezetést ugy kell
kialakitani, 4talakitani, hogy a szabdlyozasi terven jelolt kerékparos kozlekedési
nyomvonalon a kerékparsav megépitését helybiztositassal segitse eld.”

ey

(22) Ksrort-1, Ksport-2 kiilonleges teriiletek sajatos épitési eloirasai
a) Az Ovezetekben a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 2/3-an
haromszintli (gyep-, cserje-, és lombkoronaszint egylittesen) novényzetet kell
telepiteni és fenntartani, tobbségében Oshonos, a termdhelyi és a t4ji kornyezethez
alkalmazkoddé novényfajok alkalmazasaval. Az ¢épitmények elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a meglévd fas ndvényzetre.

(23) Haromfertaly sajatos épitési eldirasai
a) A teriileten raktarak, lizemi, kereskedelmi és szolgaltato épitmények is elhelyezhetok.

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet
szamara szolgalo lakasok szama max. 1db.

C) Melléképitmények koziil az alabbiak épithetdk:

- koézmi-becsatlakozds miitargy,

- hulladéktartaly tarolo,

- Onallo — épiilettd] kiilonalld — kirakatszekrény,
- kerti épitmény,

- antennaoszlop, zaszlotartdéoszlop.

d) Kivételesen elhelyezhetd épitmények:

- szocidlis épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet.

3 hatalyon kiviil helyezte a 14/2016. (XI1. 08.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2017. 01. 07.



2
h)

)

k)

D

p)

q)

43
e) Amennyiben a terep lejtése a 10%-
ot meghaladja, talaymechanikai szakvélemény készitése sziikséges. Terepszint alatti
1étesitmények csak ott helyezhetok el ahol ezt a részletes talajmechanikai
szakvélemény megengedi.

A Dozsa Gyorgy ut melletti gazdasagi teriileten az épitészeti arculat és harmonikus
utcakép érdekében kiemelt épitészeti mindséget, hagyoméanyos anyaghasznalatot
(vakolt feliilet, tégla, ko stb.) kell alkalmazni.

Pince épithetd.

A telek megkozelitése kozutakrdl megnyitott maganuttal is torténhet. A kozforgalom
szdmara megnyitott maganutat a kozutakra vonatkozo rendelkezések szerint kell
kialakitani.

A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal a novényzettel fedett teriilet alatt a
szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen
teriilet értendd, ahol a nem szilard burkolattal (pl. homok, kavics, stb.) ellatott feliilet
nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/5-ét.

A telek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét hdromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag
egyszintli ndvényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az eldirt zoldfeliiletek legfeljebb
1/4-¢ét borithatjak.

Az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. Az oldalkertben legalabb Sm széles, a hatsokertben
legalabb 10m széles, tobbszintli ndvényzetbdl (fasor alatta cserjesav) alld zoldfeliileti
sdv, az eldkertben legalabb Sm széles, legalabb kétszintes novényzetbdl (gyep- és
cserjeszint egyiittesen) all6 novényzet 1étesitendd.

Novénytelepités soran legaldbb 75% aranyban a termdhelyi ¢€s oOkologiai
adottsagoknak megfelelé honos fa- és cserjefajok, illetve ezek nemesitett fajtai
alkalmazandok, a telekhatar menti novényzet kialakitdsakor kizarolag honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok.

A tervezett 16,0 m szabalyozasi szélességll utak mentén mindkét oldalon azonos koru
¢s faju novény-egyedekbdl allo fasorok telepitendok.

A felszini parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki: 4 pakolohelyenként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa iiltetendd.

Talajszennyezés veszélyével jardo tevékenységek a szennyezést kizar6 - a
tevékenységtol fiiggden viz-, szénhidrogén-, stb. zard - aljzaton végezhetok.

A tajkarakter védelme ¢€s a rézsufeliiletek allékonysaganak biztositasa miatt egy
tagban 1,5 m-nél nagyobb bevagasok ¢és feltoltések, valamint 30°—nal nagyobb
hajlasszogll rézsiik nem alakithatok ki. A 1,5 m-nél nagyobb rézsiifeliileteket tagolni
kell.

A gazdasagi Ovezetekben tehergépkocsi varakozd helyeket, rakodotereket,
munkagépek tarolasara, javitasara szolgalo feliileteket kizardlag szilard burkolattal
ellatott vizzaro teriileten lehet l1étesiteni, melyeket kiemelt szegéllyel kell ellatni, hogy
a feliiletikon a csapadékviz Osszegyljthetd legyen. Az igy Osszegyljtott
csapadekvizek kizardlag hordalékfogd ¢és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetok a
csapadékcsatornaba. A teriileten kialakitasra keriilé gépkocsi varakozohelyek, tarolok
gyephézagos burkolattal nem alakithatdk ki.

Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld tevékenység a
hatdlyos rendelet szerint (1. szamu fiiggelék: 34.) kizardlag abban az esetben
engedélyezhetd, ha védo Ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekreacidos célu
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teriiletet  (zoldteriilet), tovéabba
természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet nem érint.

s) A teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a rendelet hatdlya ald tartozé
tertileten nem tarolhatok €s nem dolgozhatok fel.

t) A tervezési teriileten keletkezd csapadékvizek elvezetése altaldban nyilt arokban
torténik. Kivétel ez alol a Doézsa Gyorgy ut tervezési teriiletet hatdrold szakasza,
mivel az itt kiépitendd kerékparut helyigénye indokolja csapadékviz csatorna épitését.

u) Kozcélu és egyéb 6,0 m-t meghalado hirkozlési épitmény (antenna, torony) a hatalyos
rendelet szerint (1. szamu fiiggelék: 35.) helyezhet6 el.

31. §*
A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Kiil- és beltertiilet szabalyozas terv (M=I :2000)

b) az I. mell¢kletet modositod szabalyozasi tervek:
ba) 1.1. melléklet: Szada, Vasut utca— Halesz utca — 4336/10 hrsz. at — M¢ély-arok altal
hatarolt teriilet és a 0139/13, 15, 42, 43 hrsz. telkek szabalyozasi terve (M 1 :2000)

c) 2. melléklet: Mllemlékek és mliemléki kornyezetiik hrsz. szerint

d) 3. melléklet: régészeti lelohelyek altal érintett ingatlanok, térkép és a belteriileti ingatlanok
felsorolasa hrsz. szerint

e) 4. melléklet: Helyi védelemre javasolt épiiletek hrsz. szerint

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

32.§
Jelen rendelet 2009. jinius 10-én 1ép hatalyba.

33.§
Jelen rendelet kihirdetése napjan az alabbi rendeletek érvényiiket vesztik:
6/1996.(10.22.),  3/1999.(03.19.),  9/1999.(06.08.),  11/1999.(1X.07.),  13/2000.(06.06),
4/2001.(07.07.), 1/2002.(01.15.), 2/2002. (01.15.), 10/2003.(09.08.), 12/2003.(09.08.),
1/2005.(01.11.),  14/2005.(09.06.), 15/2005.(09.06.), 21/2005.(11.08.), 24/2005.(12.06.),
8/2006.(06.21.), 11/2006.(11.06.), 12/2007. (11.06.), 6/2008.(07.08.), 8/2008.(11.04.), 11/2009.
(03.10.)

Szada, 2009. junius 9.
Vécsey Laszlo Jambor Lajos

polgarmester jegyzo

Zéradek:
A rendelet kihirdetése 2009. janius 10-én megtortént.

4 modositotta a 14/2016. (XII. 08.) Snkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. 01. 07.
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Jambor Lajos
jegyzo

Kiil- és belteriilet szabalyozasi terve (1:2000) 1. sz. melléklet

Szada, Vasut utca — Halesz utca — 4336/10 hrsz. at — Mé€ly-arok altal hatarolt teriilet és
a 0139/13, 15, 42, 43 hrsz. telkek szabalyozasi terve (M 1 :2000)

1.1. melléklet
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Miiemlékileg védett épiiletek (hrsz szerint) 2. sz. melléklet
Sor- Megnevezés Utca Helyrajzi Tipus
szam szam

1) volt Grassalkovich- | Doézsa Gyorgy tut 63. 918 klasszicista kuria
Pejacsevich-ktiria
2) romai katolikus Dozsa Gyorgy 92. 556 templom
templom

A miliemléki kornyezetnek mindsiilo ingatlanok

(mtemléki kornyezet hrsz. szerint)

1) 918 hrsz. miiemléki kérnyezete: 917/1-2, 1251/7-8, 919/1-2, 532

2) 556 hrsz. miemléki kornyezete: 552/7, 557/1, 901, 902/2, 903/1, 904, 552/5,
552/8-9-10
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Régészeti lelohelyek altal érintett ingatlanok 3. sz. melléklet
(térkép + az érintett ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint)
Sorszam | Lelohely

1. 1/1, 2/1, 526-528, 530, 532, 533/1-2, 534, 535, 552/5, 556, 613/2, 904, 906, 907, 909/1,

910/1, 912, 913/2, 913/5-6, 914, 915, 917/1-2, 918, 919/1-2, 920/1-2, 921/1-2, 923

2. 1249/9, 1249/34-37, 1249/21, 3710, 3712, 3715

3. 0142/62-63, 0142/140; 1085; 1086

4. 0132/6-11, 0132/126-146, 0139/29-39, 3222/4-12, 4250-4262, 4265, 4266, 4269, 4270,
4275, 3237-3239, 4263-64, 4267

S. 0139/2-3, 0139/30-33, 0139/35, 0139/41.

6. 0107/50-55, 0107/356-357, 0107/35, 0107/65-70, 0107/75-80

7. | Atnyulik a mogyorddi hatarba. 0107/73-74,

8. 0107/46.

9. 0107/35, 0107/62, 0107/65-66

10. 0121/4,0121/4

11. 0107/62, 0107/35, 0107/357

12. 0107/50-51.

13. 093/30-32.

14. 2623/4-7, 2622.

15. 2549/14,16-17, 2549/20-29, 2549/32, 2549/36-44, 2549/47-48, 2580,2582,

16. 1083, 0142/62-63, 1086, 0142/139

17. 1082, 0142/55

18. 0142/46-48, 0142/2-3, 0149/6-7

19. 3707/1-2 3700, 3703, 3706

20. 093/75.

21. 3136-39, 0119/100, 089/7

22. 0142/71-81, 2628/6-7

23. 3115, 3116, 3119

24. 2547/24-32, 2547/34-36, 2547/34-36, 2547/40-41, 2547/43, 0119/146
1159/2,1159/6-10,1169/1-2, 1171,1172, 1174, 1175, 1177, 1178/1-3, 705-709, 713-715,

25, 4312, 755/6, 755/13, 758/4, 760/1, 761/1, 762/4, 763/5, 656-670, 671/2, 672/2-3, 674/2,
675/2, 676/2, 678-680, 682/1, 683/3-4, 686-689, 691-692, 694-701, 703/2, 719,722-726,
727/2, 730-732

26. 1145/2, 1148, 1151/1, 1152, 1153, 1155

27. 0132/5-26, 0132/30, 0132/32-36, 0139/17-35

28. 0119/14e.

29. 593/2, 5-9, 592/1

30. 612/7-8; 607/4-6

31. 04/37-43, 04/50, 04/28, 04/56, 04/30, 04/72, 04/32-33

32. Veresegyhaz 42. lel6hely. Atnyulik Szada teriiletére. 4183; 025/1.
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A helyi védelem alatt allé és védelemre javasolt épiiletek listaja

(hrsz szerint)
Helyi értékvédelem alatt allo épiiletek, teriiletek
- Szada, Dozsa Gyorgy ut 79.

4. sz. melléklet

906 hrsz.

- Reformatus templom épiilettel, valamint lakohazzal beépitve

- Szada, Szabadsag utca 1.
- Volt Strand, kialakitandé szabadiddpark tertiilete

- Szada, Székely Bertalan utca 22.
Miuzeum, emlékhaz és miiterem

Helyi védelemre javasolt épiiletek és telkek

812-813 hrsz.

170., 168/5 hrsz.

Villak
- Guary-féle villa Arany Janos u. 2. Hrsz:
856/2
- Hajos-villa Szabadsag u.9. Hrsz: 789/2,
789/7
- Gotz-villa Arany Janos u. 3. Hrsz:
857/2
(ma Gesztenyés Panzio)
- Dlauchy-villa Arany Janos u. 5. Hrsz: 3624
- Rudnyénszky-Vécsey-kastély Kisfaludy u. u. 4. Hrsz:
843
(ma ,,Margita” Iddsek Otthona)
- Stetina-Zalay-villa (Mdria-villa) 790/9 hrsz-u u. 19. Hrsz:

851

Lakohazak

- rossz dllagu épiiletek helyi védelem ala
igényel (vékony dolt betii)

- kiilonosen a felujitott épiiletek és a felujitando épiiletek védelme javasolt

helyezése elozetes vizsgalatokat

Felujitott épiiletek

Feltdjitasra javasolt épiiletek

Rossz allapotban lévo

Gotz-Rudnyanszky kripta
(katolikus temetd)

Dozsa Gyorgy tut 25.
Kossuth Lajos utca 14.
Pet6fi Sandor utca 20.
Szabadsag utca 34.
Sz¢ékely Bertalan utca 21.
Rakoczi Ferenc utca 3.
Rakoczi Ferenc utca 7.

Jokai Mor utca 16., 18., 20.

Ady Endre utca 2.

Dozsa Gyorgy tut 2.
Dozsa Gyorgy ut 37.
Dozsa Gyorgy ut 41.
Dozsa Gyorgy tut 68.
Dozsa Gyorgy ut 83.
Dozsa Gyorgy ut 85.
Dozsa Gyorgy tut 88.
Dozsa Gyorgy ut 90.
Dozsa Gyorgy ut 121.
Dozsa Gyorgy ut 140.
Dozsa Gyorgy ut 142.
Szabadsag utca 1.
Székely Bertalan utca 14.
Székely Bertalan utca 24.

Dozsa Gyorgy ut 51. (pince)
Dozsa Gyorgy ut 105.
Dozsa Gyorgy ut 113.
Petofi Sandor utca 2.

Petofi Sandor utca 14.

Béke utca 5.
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A SZABALYZAT FUGGELEKE (A fiiggelék nem tirgya a jévahagyasnak)
SZADA KOZSEG KEPVISELO TESTULETENEK
9/2009. (06.10.)

szamu rendeletéhez

1. szamu fiiggelék A rendeletben szerepld, a jovahagyaskor hatalyos jogszabalyok
listaja, szakhatésagok hivatkozasi sorszammal:
1. 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet Az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol, valamint a

telekalakitési €s az épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalmarol

A kulturalis 6rokség védelmerdl sz616 2001. évi LXIV. térvény

3. Allategészségiigyi Szabalyzat - 41/1997. (V. 28.) FM rendelet

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz616 21/2001 (I1.14) Korm. rendelet

B: a l1égszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is meghaladja.
C: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozott van.

D: a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob ¢€s a 1égszennyezettségi hatarérték kozott
van.

E: légszennyezettség a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van.

F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

5. A természet védelmérdl sz6l6 1996.¢évi LIIL.torvény

10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésh teriiletekrdl szol6 275/2004.
(X.8) Korm.r.

35/1996. (X1I. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos Ttlizvédelmi Szabalyzat (OTSz)
21/2006.(1.31.) Korm. rendelet

122/2004.(X.15.) GKM rendelet

4/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés

3/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés

A kornyezeti hatasvizsgalatrol szolo 20/2001. (I1. 14.) sz. Korm. rendelet

A légszennyezettségi hatarértékekrol szolo 14/2001 (V.9) KOM-EiM-FVM egyesitett
rendelet.

A légszennyezettségi agglomeraciok €és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002. (X.7) KvVM
rendelet

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002 (III. 22.) KoM-EiM
egylittes rendelet

A kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol 284/2007.(X.29.) Korm.
rendelet

A telepiilési  szilard ¢és  folyékony hulladékokkal kapcsolatos kozegészségligyi
kovetelményekrol szolo 16/2002.(1V. 10.) EiiM rendelet

A felszini vizek mindsége védelmeének szabalyairol sz616 220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
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22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
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. A felszin alatti viz A&llapota szempontjabol érzékeny teriileteken 1€vd telepiilések
besorolasardl szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) KOM-EiM sz.
egylittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 2. sorszamu teriileti funkcio.

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) KSM-EiM sz.
egylittes rendelet 4 sz. melléklet

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) K6M-EiM sz.
egylittes rendelet 5 sz. melléklet

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) KOM-EiM sz.
egylittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 4. sorszamu teriileti funkcio

MSZ 18151/2-1983 sz. szabvany az imissziods zajhatarértékekrol.

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) KSM-EiM sz.
egylittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 3. sorszamu teriileti funkcio.

A zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (III 22.) KSM-EiM sz.
egylittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti 2 (temetd, stb.), ill. 4. sorszamu (sportolés)
tertileti funkcio.

Onkormanyzati fakivagasi rendelet

Kozvilagitasrol szolé 11/1985. /X1.30./ Ip. M

Epitett kornyezet kialakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII torvény 30/A §.
Ko6z¢ép-dunavolgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Viziigyi Feliigyel0ség
72/1996.(V.22) Korm. rendelet 3.§ (12) bekezdése

21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

17/2008. (VII1.30.) NFGM rendelettel modositott 37/2007 (XII. 13.) OTM rendelet
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2. szamu fiiggelék Helyi értékvédelem javasolt tartalma
1. A védeni kell a kialakult utcahalozatot.
2. Védeni kell a telekstrukturat, telekosztast.
3. Védeni kell a jellegzetes beépitési modot, el0kertek kialakult méretét.
4.  Védeni kell a jellegzetes épitészeti arculatot, épiiletek utcai szélességét, homlokzatok

10.

11.

oromfalas kialakitasat, anyaghasznalatat, a tetok kialakult hajlasszogét €s a tetéfedés
anyagat, jellegzetes keritéseket.

Epiilet, vagy épiiletrész bontasat csak igen indokoltan, a helyreallitis miiszaki
ellehetetlentilése esetében szabad engedélyezni. Bontas esetén az 11j épiilet épitésénél
a beépitési karaktert, a jellemz0 tomegalakitast, az értékesebb vagy meghatarozé
formai elemeket alkalmazni kell.

Az ¢épiiletek bontasi kérelmének elbirdldsandl a hatosdg a dontés megalapozasara a
Foépitészt és tovabbi szakértoket vonhat be, ez azonban az eljaras rendjét iddben nem
valtoztathatja meg.

Az ¢épiiletek bontasa esetén szakszerli felmérési tervet és fotodokumentaciot kell
késziteni, és azt archivalni kell.

Homlokzat-feltjitds, -atalakitds, portal ki- vagy atalakitas csak a teljes
¢épiilethomlokzat figyelembevételével torténhet.

Felyjitas, atalakitdas esetén az ¢épitési hatosdg az Onkormanyzat koltségére
értékelemzd, allapotrogzitd tanulmany készitését irhatja eld. E kotelezettséget a
tulajdonos a felyjitast, atalakitast megelézden, de legkésdbb 3 honapon beliil koteles
végrehajtani.

A védett ¢épiiletek, épililetrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai
megdrzendok, hiany esetén potlandok.

Felyjitast, atalakitast csak az épiilet eredeti formavilagahoz illeszkedé mddon szabad
végezni.
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Az OTEK 1. szami abraja a Kiilonb6z6 beépitési médokhoz

tartozo épitési hely kialakitasara, értelmezésére:

3. szamu fiiggelék
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4. szamu fiiggelék Régészeti teriiletekre érvényes jogszabalyok

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- €s telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet és
telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhdzasok tervezését e védelemmel 6sszhangban
kell megoldani. A régészeti lelohelyek védelmére iranyuld intézkedéseknek elsdsorban
megeldzo, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lennitik. 4 2001. évi LXIV. Kulturdlis
Orékségrél szolé torvény (tovabbiakban Koétv) 10.§-a szerint a régészeti orokség elemeit
lehetoleg eredeti helyiikon, eredeti dllapotukban, eredeti osszefiiggéseikben kell megorizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek altalanos védelem alatt allnak, ahonnan a régészeti
Oorokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kotv 19.§ (1). A régészeti 6rokség
védelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az €pitési és miivelési ag valtozasok kapcsan,
mivel barmilyen, a fold felszine ald mélyedd kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti
Orokség elemei.

Régészeti leldhely esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti lelohelyek feltarasanak ... részletes szabalyairol szolo
18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhdzasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkeriilése a
foldmunkaval jard fejlesztés beruhazas koltségeit aranytalanul megnodvelné, vagy a beruhdzas
masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket elézetesen fel
kell tarni. A tervezett munkalatok kizarolag a feltaras befejezése utdn kezdddhetnek el. A
régeészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltards sziikségessé valt
Kotv 19.§ (3). A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a megel6zo feltaras teljes koltségeét,
de legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségeldiranyzatként biztositani a feltaras
fedezetére Kotv 22.§.(1). A tervezett tevékenység ¢épitési tevékenység eldtt a Kulturalis
Orokségrél  szol6  torvény szerint a Kulturalis  Ordkségvédelmi  Hivatal —regionalis
kirendeltségének eldzetes szakhatosagi allasfoglalasat kell kérni. A nagyberuhazasok esetében a
régészeti szakszolgalattal, az értékhatar alatti beruhazasok esetében a sziikséges megel6z6
kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes muzeummal kell megallapodast kotni.

Viaratlanul elokeriild régészeti emlékek esetében az aladbbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil elkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen tevékenység
soran varatlan régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfedezd (kivitelezd, beruhdzo) az
orokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az
emlék vagy lelet eldkeriilését az Gnkormanyzat jegyzdjének ¢€s a teriiletileg illetékes muzeumnak
haladéktalanul jelenteni €s a helyszin, valamint a lelet Orzésérél gondoskodni, valamint a
régészeti feltards lehetdségét biztositani. Melyek elmulasztasa a BTK ala tartozik és bilintetdjogi
felel0séggel jar.

Nagyberuhazasok esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Az oktatasi és kulturalis miniszter 21/2007. (Ill. 26.) OKM rendelete a nagyberuhazasokkal
kapcsolatos régészeti kotelezettségekrol az alabbiakban rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szdmit az a beruhdzas, amely a nettdé 500 millio forintos értékhatart
meghaladja, fliggetleniil annak teriileti kiterjedésétdl vagy helyszinétdl.

A beruhazé nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhdzis nagyberuhdzdsnak szamit-e. A
régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet megtaldldja anyagi
elismerésének részletes szabdlyairdl szo6lo 18/2001. (X. 18.)) NKOM rendelet 1. §-aban
meghatarozott nagyberuhdzas esetén — terepbejarasi dokumentaciot is tartalmaz6 — hatdstanul-
manyt kell késziteni.
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A nyilatkozat, valamint az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyrdl szolé 4/2003. (II. 20.) NKOM
rendeletnek megfeleld oOrokségvédelmi hatastanulmany az ¢épitésiigyi hatosagi, illetve
orokségvédelmi hatdsagi (szakhatdsagi) eljardsban a Hivatalhoz benyujtott kérelem kotelezd
melléklete.

A foldmunkéval jaro valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozdéan mind az eldkészitd munkalatok,
mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti leldhelyeken,
pedig megel6z6 feltarast kell végezni.

A nagyberuhdzasok soran a terepen végzett régészeti munkalatok és dokumentaciokészités,
valamint az elsddleges leletfeldolgozéas tekintetében a feladatokat — beleértve a régészeti
érdekeltségeket érintd elokészitd munkafazisokban vald részvételt is — a Tv. 22. § (3)
bekezdésében meghatarozott szerz6dés keretében a régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti lelOhelyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken kdteles sort
keriteni, ahol a beruhazés a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg alsé
szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhazas egyéb moddon
veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit kiillonosen az erdzidnak valo kitétel (viz, szél, fagy,
novényiiltetés), a foldmunkéval, anyagkitermeléssel vagy ¢€pitkezéssel torténd megsemmisités
vagy megbolygatas, az allapotvaltozéssal jaro elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras elOkészitése sordn ismertté valt és a kulturalis 6rokség
hatosagi nyilvantartisara vonatkozo szabalyokrol sz6ld 17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet
szerint nyilvantartasba vett leldhelyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhdzoval a
feltdrasra vonatkozd szerzOdést kot, amelynek hatosagi jovahagyds céljabol torténd
bemutatasaval egyidejlileg megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltdrds sordn eredeti Osszefliggéseiben megmaradt helyszinen megtarthat6

emlékek (épitett régészeti orokségi elemek) keriilnek eld, errdl a feltdras vagy a régészeti
szakszolgalat vezetdje 3 napon beliil irdsban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl — ideértve az ideiglenes megovasukra, esetleges
eltavolitasukra, helyszini megdrzésiikre, illetve helyszini bemutatasukra vonatkozé eldirasokat —
a bejelentd véleményének kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont.

A GESZ-ben szereplé régészeti leléhelyek tajékoztato jellegiiek. Hatésagi eljaras soran a
kozhitelesen nyilvantartott régészeti lelohelyek adatait kell elsodlegesen figyelembe venni.



